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Inngangur

Byggingageirinn er dbyrgur fyrir pridjungi af losun grédur-
husalofttegunda & heimsvisu. Rekstrartimi bygginga er
veigamikill pattur i heildarlosuninni, ekki sist vegna notkunar
byggingarefna til vidhalds og vidgerda og orkunotkunar til
upphitunar, keelingar og lysingar. Auk pess getur vidhald
og rekstur bygginga med ymsum heetti haft sleem &hrif 4
umbhverfid, til ad mynda vegna ofnytingar audlinda, eydi-
leggingar busvaeda, mengunar og afrennslis ofanvatns.
Kostnadur vegna pessara patta verdur oftast sé veigamesti
ad launakostnadi undanskildum og pad ad draga Ur honum
eetti ad vera lykilmarkmio fyrirtaekja sem leitast vio ad
leekka fastakostnad.

Til vidbdtar vid bein umhverfisahrif eru margir fjarhagslegir
hvatar félgnir i pvi ad draga ur ahrifum bygginga & umhverfid.
Til deemis ma rekja allt ad 30% af orkukostnadi verslunar-

husnaedis til dskilvirkrar eda dnaudsynlegrar orkunotkunar.

Vegna langlifis bygginga verda peer flestar i notkun neestu
dratugina og pad undirstrikar pérfina fyrir ad vakta um-
hverfisahrif peirra og draga ur peim.

BRE Global hefur préad BREEAM In-Use vistvottunarkerfi
(BES 5058). Med BREEAM In-Use fa eigendur bygginga,
ibdar, umsjénarmenn fasteigna og fjarfestar, adferd til pess
ad meta ahrif og sjalfbeernidrangur bygginga sinna og
dkvarda Ut fra pvi hvar teekifeeri liggja til umbéta.

BREEAM In-Use:
Er heegt ad nota alls stadar i heiminum og adlaga
hverju landi fyrir sig.
Bydur upp & vottun fra 6hadum pridja adila.
Veitir teekifeeri & samanburdi milli bygginga og
samnytingu & adgerdoum fyrir fleiri byggingar.
Nytist fyrir allar tegundir bygginga, ekki einungis peer
sem alitnar eru umhverfisvaenar.

Matskerfid felur i sér heildraena nalgun par sem margir
umhverfispaettir eru metnir i einu kerfi.

Hvetur til arlegra endurbéta.

Leyfir sveigjanleika og ekki parf ad svara 6llum spurn-
ingum til pess ad geta fengi®d BREEAM In-Use einkunn.

Mat & arangri byggingar gagnvart umhverfinu med BREEAM
In-Use matskerfinu gefur géda yfirsyn og leidir til upplystra
dkvardana hja stjérnendum.

Pessi baeklingur veitir innsyn i BREEAM In-Use vistvottunar-
kerfio, af hverju kerfid var préad, dvinningnum sem pad
veitir hagsmunaadilum og hvernig kerfio virkar.

BREEAM IN-USE 3

BREEAM In-Use

Arid 2009 var BREEAM In-Use préad af BRE Global (Envi-
ronmental and Sustainability Standard BES 5058). Kerfid er
hannad til pess ad meta og draga ur umhverfisdhrifum og
beaeta rekstur atvinnuhdsnzedis & hagkveeman og dheettu-
litinn hatt. Matsskilyrdin voru hénnud pannig ad haegt er ad
nota BREEAM In-Use matsferlid fyrir allar tegundir bygginga.
Heegt er ad baeta fra ari til 4rs drangur bygginga sem fa
laga heildareinkunn i byrjun og med stédugum umbdtum
er haegt ad vidhalda einkunn peirra bygginga sem hljota
haa einkunn i upphafi. P4 byggir matskerfid & innra endur-
skodunarferli til pess ad na fram &kjésanlegri Gtkomu i
rekstri bygginga.

Kerfid var prédad til pess ad tryggja samhaefi vid helstu
stjérnunarkerfi og drangursmatskerfi fyrirtaekja, par &
medal ISO 14001 Energy Performance of Buildings Direc-
tive (EPBD), og Global Reporting Initiative (GRI). BREEAM
In-Use er sérstaklega hannad til ad vera adlégunarhzeft.
Vidmidunarrammi BREEAM In-Use er areidanlegt ferli til
bess ad meta og stadla drangur bygginga i umhverfis-
malum. Nidurstoédur ferlisins veita notendum vottada
einkunn sem er vidurkennd & heimsvisu.

[ BREEAM In-Use er hugtakid eign (e. asset) notad til

ad skilgreina mérk umhverfismatsins eda sameiginlegra
sveeda. Eign getur beaedi att vid alla bygginguna eda ein-
hvern hluta af henni, til ad mynda eina hzed. f beim tilfellum
tekur BREEAM In-Use matskerfid til allra videigandi patta
og pjénustusvaeda sem notud eru af notendum og kerfum
hussins og hafa ahrif 4 uttektina.

Matsferlinu er skipt  prja hluta og i hverjum peirra er arangur
eignar gagnvart umhverfinu metin. Hver matshluti getur
verid metinn einn og sér.

BREEAM In-Use matshlutar:
Hluti 1 — Eign: drangur eignarinnar
Hluti 2 — Rekstur byggingar: rekstur eignarinnar
Hluti 3 — Notendur: Ahrif 4 hegdun notenda

Nidurstédur matsins fyrir hverja eign er einnig haegt ad
draga fram i st&édludum lykilmaelikvéroum, eda LMK
(Key Performance Indicators eda KPI).

Umfang matskerfisins

BREEAM In-Use neer yfir alla helstu umhverfispeetti sem
snerta rekstrartima bygginga. Med kerfinu er safnad
upplysingum i niu lykilflokkum sjalfbaerni (sja toflu 1)

og upplysingarnar umreiknadar yfir i sjalfbeernieinkunn
sem byggir & vidurkenndum BREEAM st&dlum.
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Tafla 1 - BREEAM In-Use sjalfbzerniflokkar
BREEAM umbunar byggingum sem ganga lengra en reglugerdir vidkomandi lands segja til um vardandi arangur i umhverfis-
malum, paegindum eda lifsgeedum. BREEAM flokkar umhverfisahrif & eftirfarandi hatt og gefur stig i hverjum flokki:

Umhverfisflokkar Tilgangur
Orka: Innleida kerfi/ferla sem draga dr heildarorkunotkun byggingarinnar.
Vid mat er litid til adgerda sem mida ad nytingu & endurnyjanlegri orku, orkunytinni taekni,
skilningi notenda & orkunotkun, adgeroum og taekni sem dregur ar orkunotkun eignar.
Vatnsnotkun: Meta hversu mikid sé haegt ad draga Ur vatnsnotkun og eftirspurn eftir vatni innan

Efnisnotkun:

Mengun:

Landnotkun og vistfraedi:

Heilsa og vellidan:

eignarinnar.

Vid mat er litio til adgerda sem mida ad innleidingu kerfa sem greina vatnsleka,
maelingu & vatnsnotkun og teekni sem dregur ar eftirspurn og neyslu vatns.

bekkja dheettu tengda 6ryggi, eldhaettu og hvers kyns nattdruva sem getur stedjad ad
byggingunni og notendum hennar, sem og ad tryggja gott vidhald & bunadi og innleida
vistveen innkaup & efnum.

Vid mat er litio til adgerda sem mida ad innleidingu neydaraeetlana, notkunar bruna- og
bjofavarnarkerfa og ad tekid sé tillit til umhverfiséhrifa vid innkaup efna.

Meta hversu mikid dregio er ir mengun til umhverfisins sem stafar af athéfnum innan
eignarinnar.

Vid mat er litio til adgerda sem mida ad stjérnun afrennslis, l[jés- og hljddmengun fra
eigninni, flédahaettu, nytingu & teekni sem gefur ekki fra sér kdfnunarefni (NOx) og annarri
stefnumaorkun og taekni sem dregur ar mengun fra eign.

Meta hversu mikid er leitast vio ad lagmarka ahrif 4 naerliggjandi umhverfi fra athéfnum
innan 163ar.

Vid mat & eign er litid til adgerda sem mida ad fjélda vistvaenna svaeda & [63inni, innleidingu
deetlana um liffreedilegan fjdlbreytileika, framlagi til umbota & svidi vistfredi og liffreedi-
legrar fjdlbreytni og annarrar stefnumérkunar sem dregur ar &hrifum &

neerliggjandi umhverfi.

Meta ad hve miklu leyti athafnir og svaedi innan og i kringum eign stydja heilbrigt
og beegilegt umhverfi fyrir notendur eignarinnar.

Vid mat 4 eign er litid til adgerda sem mida ad voktun og stjérnun & paegindum likt og
loftgeedum, ljds- og hljédmengun og ad styringar séu sveedisbundnar og adgengilegar
notendum. Einnig er horft til maelinga 4 dneegju, afkastagetu og feerni starfsmanna auk
annarrar stefnumaotunar eda taekni sem beetir heilsu og vellidan notenda.



Urgangur:

Samgongur:

Gada- og
umhverfisstjérnun:
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Leitast vid ad takmarka Urgang, baeta flokkun, endurnytingu og endurvinnslu.

Vid mat & eign er litio til adgerda sem mida ad endurvinnslu og medhdndlun drgangs,
beettri umhverfisvitund, voéktun 4 magni drgangs og hlutfalli endurvinnslu auk annarrar
stefnumorkunar og athafna sem draga Gr umhverfisdhrifum fra argangi.

Innleida stefnur sem vakta og draga Gr umhverfisdhrifum fra samgéngum, auka méguleika
notenda og gesta til pess ad nyta vistvaena samgdngukosti og nélaegd vid almenna
bjénustu.

Vid mat & eign er litid til adgerda sem yta undir hjdlreidar, ndleegdar vid almenna pjénustu,
innleidingar samgdngustefnu og annarra azetlana sem mida ad sjlfbaerari samgdnguhattum.

Meta ad hve miklu leyti stefnur og kerfi gera rad fyrir umhverfisahrifum og baeta pekkingu
hagsmunaadila.

Vio mat & eign er litid til adgerda sem mida ad innleidingu umhverfisstjérnunar, dkveeda
um adgengi ad upplysingum, pjalfun ibla og annarra hagsmunaadila, innleidingu innkaupa-
stjérnunar og annarra stjérnunaradgerda sem hafa ahrif 4 sjalfbzerni eignar og athafnir
notenda.

Alpjodlegt matskerfi

Sidan BREEAM In-Use matskerfinu var komio & laggirnar arid 2009 hefur pad verid i
st6dugum vexti um allan heim. bessi mikli ahugi hefur hvatt BRE Global til pess ad
bréa kerfi sem tekur mio af fjdlbreytileika alpjédlegs markadar.

Sveigjanleiki kerfisins gefur feeri & ad meta hvada tegund af byggingu sem er og hefur
stadallinn verid notadur fyrir ymiss konar hisnzaedi, 6had aldri og rekstri. Krofulisti
BREEAM In-Use hefur verid margryndur og métadur til ad tryggja notagildi hans &
heimsvisu. BREEAM In-Use er rekid af BRE Global og rekstraradilum kerfisins i peim
|dndum sem hafa adlagad kerfid sinum adstaedum.
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BREEAM In-Use nytist til ad:

¢ Draga ur rekstrarkostnadi eignar

* Hamarka arangur eignar i umhverfismalum

© Fa yfirsyn yfir frammistédu eignasafns i heild

* Efla gildi og s6luhaefi eignar

* Meta og baeta samfélagslega abyrgd fyrirtekja
* Fa sjélfstaeda vottun

¢ Efla innri Gttektir og ryniferli

® Skapa vettvang fyrir hisradendur, eigendur og
leigjendur, til pess ad benda & og reeda umbaetur 4

byggingu

* Uppfylla umhverfisléggjéf og stadla, par & medal
ISO 50001 og ISO 14001

* Audvelda starfsfélki ad taka patt i ad baeta framleioni
og sjélfbeera vidskiptahaetti

Avinningur af BREEAM In-Use

BREEAM In-Use matskerfid gefur hagsmunaadilum feeri 4 ad
draga dr umhverfisahrifum bygginga sinna, lsekka rekstrar-
kostnad og baeta rekstrarstjérnun peirra.

Avinningur fyrirtxkja
BREEAM In-Use matskerfid gefur feeri 8 ad meta arangur
eigna og bera saman hvernig eignirnar eru ad standa sig.

Med bvi ad bera saman eignir geta eigendur sé0 af hvada
eignum er lakari afkoma, greint hvar vandamalin liggja og
akvedid hvada endurbaetur eda rddstafanir vaeru gagnlegar
til pess ad uppfylla umhverfiskrofur fyrirtaekisins. Med pvi
ad meta byggingu og rekstur hennar er haegt ad setja upp
fljotlega, einfalda og skilvirka leid til pess ad beeta drangur
byggingarinnar i umhverfisméalum. Eigendur eignasafna
geta einnig séd hvada eignir gefa besta afkomu og hugsan-
lega nytt sér pa teekni og stjérnunaradgerdir sem notadar
eru par til pess ad baeta adrar eignir i eignasafninu.

Avinningur notenda

BREEAM In-Use veitir taekifeeri & ad greina hvernig forgangs-
rada skuli fjarfestingum til pess ad baeta drangur bygginga i
umhverfismalum.

AQ fijarfesta i eignum til pess ad baeta BREEAM In-Use
einkunnina getur dregid Ur rekstrarkostnadi, minnkad likur &
g6llum i kerfum byggingarinnar og byggingarefnum og
baett eftirlit med kerfum og vidhaldi sem getur verid
kostnadarsamt og valdid réskunum.

Umbeetur & eignum leida alla jafna til aukinna afkasta sem
og aukinnar starfsanaegju.

Setning vidmida

BRE Global gefur reglulega Gt télfreedigogn sem gerir
notendum kleift ad bera eignir sinar saman vid adrar
svipadar sem metnar hafa verid med BREEAM In-Use.

Matskerfid er sett upp & pann hatt ad heegt er ad nyta
vidmidin & mérgum stigum matsins:

Sjalfstaedar spurningar innan matsins
Akvednir sjalfbaerniflokkar

Heildareinkunn matsins (fyrir hvern patt BREEAM In-Use
matskerfisins)

Samfélagsleg abyrgd fyrirtaekja

Med BREEAM In-Use matskerfinu geta fyrirteeki endur-
metid, betrumbeett og synt & traustan hatt stédu sina i
umhverfismalum i tengslum vid samfélagslega adbyrgd
beirra. Petta hjélpar fyrirteekjum ad tryggja ad pau starfi &
sioferdislegan mata, taki dbyrgd & athéfnum sinum og taki
tillit til allra helstu hagsmunaadila (p.m.t. leigjenda, sam-
félagsins o.s.frv.) sem og umhverfisins.

Med BREEAM In-Use geta hagsmunaadilar metid ad hve
miklu leyti peir leggja reekt vid gddar starfsvenjur i sjalf-
beerniflokkunum (t.d. heilsu og vellidan, landnotkun og
vistfreedi). Med kerfinu mé audveldlega syna fram & arangur
i umhverfismalum sem hluta af skyrslu um samfélagslega
abyrgd fyrirtaekisins, auka pekkingu og hvetja til frekari
framfara. Abyrgd af pessu tagi veitir fyrirtaekjum hvatningu
til sjélfbeerra vidskiptahatta, getur aukid hagnad, ladad ad
nyja vidskiptavini og aukid anaegju starfsfolks.

Oryggi og pagindi

Auk pess ad hvetja til framfara og meta umhverfisahrif
eignar eda eignasafns, ytir BREEAM In-Use einnig undir
heilbrigt og pbeegilegt umhverfi fyrir notendur bygginga.
Matid tekur til greina paetti sem hafa ahrif 4 vellidan
notenda eins og hljédeinangrun, hitadlag og ljésastyringu.

BREEAM In-Use hvetur einnig til innleidingar adgerda sem
draga Ur dheettu og tryggja ad eignin sé eins érugg og
mogulegt er med tilliti til eld- og flédaheettu, skemmdar-
verka og annarra patta er varda 6ryggi.



Notkun & BREEAM In-Use

Matskerfid var préad til pess ad meta &rangur bygginga
med tilliti til umhverfismala, reksturs og notkunar.

BREEAM In-Use kerfid er & netinu pannig ad audveldlega
er haegt ad nota pad hvar sem er i heiminum. Einkunnir ar
kerfinu eru birtar samstundis og geta notendur pvi séd pau
ahrif sem hver valinn svarméguleiki hefur i f6r med sér.

Netkerfid er keyrt sem midleegur gagnagrunnur par sem
stofnanir geta feert inn sin gdgn sem tengjast sjélfbaerniflokk-
unum og styrt BREEAM In-Use lykilmzelikvérounum 10 (LMK)
& 6ruggan hatt. Kerfid gefur notendum feeri 4 ad kléra
BREEAM In-Use spurningalistann i hverjum hluta fyrir sig

og sja ahrif hverrar spurningar a heildareinkunnina.

Hluti 1: Eign
Arangur byggingarinnar sjalfrar, p.e.a.s. midad vid eigin-
leika hennar, uppbyggingu og helstu kerfi.

Med BREEAM In-Use eru beaedi byggingareiginleikar hus-
naedisins og husstjérnunarkerfi metin. pessi valmoguleiki er
mjog gagnlegur par sem haegt er ad meta byggingar pétt
ekki hafi verid teekifeeri til pess & undirbldnings- og verktima.
Med mati & arangri eignarinnar er haegt ad benda 4 teeki-
feeri til arbéta.

Hluti 2: Rekstur byggingar
Geedi rekstrarstjérnunar og athafnir tengdar rekstri byggingar.

Eignir eru metnar eftir rekstrarhattum innan byggingarinnar.
Pad felur medal annars i sér styringu & notkun audlinda eins
og orku og vatns auk annarrar neyslu, sem og stjornun &
umhverfisahrifum eins og losun kolefnis og myndun drgangs.

Hluti 3: Rekstur notenda

Skilningur og framkvaemd & stjérnunarstefnu, patttaka
starfsmanna og mat & arangri gagnvart samfélagslegri
&byrgo fyrirteekisins.

[ bessum hluta er litid til hegdunar og stjérnunar notenda
byggingarinnar og pess reksturs sem par fer fram. Metin er
skilvirkni rekstrarkerfa, 6h&d innbyggdum umhverfisgeedum
byggingarinnar sjalfrar. Sum atridi sem skoduo eru i hluta 3
tengjast rekstrarstjérnun i hluta 2. Ymiss avinningur fylgir
mati & hluta 3, par & medal aukin afkastageta starfsmanna,
aukin starfsdneegja og minni starfsmannavelta.

BREEAM In-Use einkunn

Til pess ad dkvarda heildareinkunnina i hverjum matshluta
er gefin einkunn fyrir hvern sjélfbeerniflokk og hin 16gud ad
fyrirfram dkvednu veegi sem er einstakt fyrir hvern flokk og
matshluta. Einkunnir sjélfbaerniflokkanna eru sidan lagdar
saman i eina lokaeinkunn fyrir hvern matshluta. Veegi hvers
sjalfbeerniflokks er undirstéduatridi i matskerfinu par sem
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med pvi eru skilgreind hlutfallsleg ahrif & umhverfid og par
med sett i dkvedna forgangsrédun. Alls eru gefnar sex
einkunnir eftir fjdlda stiga, frd ,Acceptable” (ein stjarna)

til ,Outstanding” (sex stjérnur) og synir einkunnagjéfin
drangur eignarinnar og rekstrarkerfa hennar i umhverfis-
malum.

BREEAM In-Use lykilmzlikvardar (LMK)

Paer upplysingar sem slegnar eru inn i matsvefinn eru nyttar
til dtreikninga 4 fjélda lykilmaelikvarda. Med peim ma bera
saman eignasofn, svipadar tegundir bygginga eda almennt
yfir byggingageirann. bessir lykilmzelikvardar eru valdir i
samraemi vio pé sjdlfbaerniflokka sem notadir eru til pess

ad meta neyslu- og losunarmarkmid. LMK tengjast ekki
BREEAM In-Use einkunnum & beinan hatt og er peim tlad
ad adstoda vid skyrslugjéf um mat & arangri.

Tafla 2 - Einkunnarskali BREEAM In-Use

Stigagjof  Einkunnagjof  Stjérnugjof
<10 Unclassified -

=10 to <25 Acceptable *

>25to <40 Pass * x

=40 to <55 Good * % Kk

=55 to <70 Very good * % Kk ok

=70 to <85 Excellent * k% %k ok
=85 Outstanding * %k k Kk k k

Innan BREEAM In-Use eru gefnir upp 10 lykilmeelikvardar
(sja toflu 3) sem tengjast orku, samgdngum, vatni og Urgangi
(t.a.m. CO, fétspor, vatnsnotkun og magn urgangs). Lykil-
meelikvardar eru maelanleg st66lud gégn sem byggja
heildarstzerd innra rymis (e. Gross Internal Area (GIA)), igildi
starfsfélks i fullu starfi (e. Full Time Equivalent staff (FTE))
og présentutélum sem endurspegla drangur i umhverfis-
malum. bar sem lykilmaelikvardar eru st63lud gégn nytast
beir vid samanburd 4 eignaséfnum.

Lykilmeelikvardar gera fyrirteekjum kleift ad vakta arangur i
umhverfismalum yfir liftima byggingar & samskonar hatt fra
ari til ars. bar ad auki geta peir verid leidbeinandi vid mat &
grunnastandi og til vidmidunar gagnvart rekstrarstdolum.
Haegt er ad nyta lykilmaelikvarda & tvenns konar hatt vid
skyrslugerd; stadfesta og dstadfesta. Stadfestir lykilmaeli-
kvardar eru sampykktir af vottudum BREEAM In-Use mats-
manni, gedavottadir og mé nota til kynningar ut a vid.
Ostadfestir LMK geta verid notadir til pess ad upplysa vid
akvardanatdku innanhuss.



8 BREEAM IN-USE

Tafla 3 - BREEAM In-Use lykilmalikvardar (LMK)

Lykilmaelikvardar (LMK)
Key Performance
Indicator (KPI) Lysing

Kolefnislosun, CO, fra bygg-
ingu @ m? (kgCO,eq 4 ari &
hvern m? GIA).

LMK1

LMK2 CO, fra byggingu & hvert
stédugildi.

(kgCO,eq & ari & hvert FTE).
LMK3 CO, fra vidskiptum

(kgCO,eq & &ri & hvern m? GIA).

CO, fré starfsfolki
(kgCO,eq & &ri & hvern m? GIA).

CO, fré voruflutningum
(kgCO,eq & &ri & hvern m? GIA).

LMK4 CO, fré ferdum starfsmanna

(kgCO,eq & &ri & hvern m? GIA).

Heildarlosun CO,

LMK'5 (kgCO,eq & éri & hvern m? GIA).

Frumorka byggingar

LMK 6 (kWh & ari & hvern m? GIA).

Vatnsnotkun
LMK 7 (m3 & ari & hvern m? GIA).
Heildarmagn Grgangs
LMK 8 (tonn & ari 4 hvern m?).
Hlutfall Grgangs sem er

LMK9 endurunninn (%).

Hlutfall trgangs sem er

LMK10 urdadur (%).

CO,eq': Koltvisyrings (CO,) igildi: Maelikvardi par sem &hrif mismun-
andi grédurhusalofttegunda & hnattreena hlynun hafa verid umreiknud
yfir i dhrif koltvisyrings; hann er skilgreindur sem magn koltvisyrings

sem myndi gefa sému hlynunarahrif og peer grédurhusalofttegundir
sem losadar voru.

2kgCO.,eq: Massi (i kiloum) af CO.eq'.
3pa (per annum): A &ri

4GIA: Gross Internal Area: Allt lokad svaedi byggingar innan ytri veggja
hennar, par sem allar haedir eru teknar saman og an pykktar dveggja.

Mzelingar

Massi CO,eq' & hvern m? eignarinnar (GIA*) sem stafar af
eldsneytisnotkun (fyrir rafmagn, upphitun og kaelingu) a
matsarinu.

Massi CO,eq' & hvert stédugildi (FTE®) og stafar af elds-
neytis- og rafmagnsnotkun peirra & matsarinu.

Massi CO,eq' & hvern m? eignarinnar (GIA4) sem stafar af
vidskiptaferdum starfsmanna (sem hafa adsetur i eigninni)
og vérum (sendar Ut fra eigninni) & matsarinu.

Massi CO,eq' & hvern m? eignarinnar (GIA*) sem stafar af
vidskiptaferdum starfsmanna (sem hafa adsetur i eigninni)
& matsarinu.

Massi CO,eq' & hvern m? eignarinnar (GIA*) sem stafar af
vidskiptaferdum tengdum vérum (sendar Ut fra eigninni)
a matsarinu.

Massi CO,eq' & hvern m? eignarinnar (GIA*) sem stafar af
ferdaldgum starfsmanna til og fra eigninni @ matsarinu.

Heildarmassi CO,eq' & hvern m? eignarinnar (GIA?) sem
stafar af eldsneytis- og rafmagnsnotkun hennar, vidskipta-
ferdum starfsmanna sem hafa adsetur i eigninni

og véruflutningum Gt fré eigninni & matsarinu.

Kilovattstund & hvern m? eignarinnar (GIA®) af eldsneytis-
og rafmagnsnotkun eignar, maeld med tilliti til frumorku,
4 matsarinu.

Peir rammetrar af vatni sem eignin notar & hvern fermetra
a matsarinu (GIA%).

Pau tonn af Grgangi sem koma fra eigninni & matsarinu
& hvern m? eignarinnar (GIA%).

Présenta af heildarmagni Grgangs fra eigninni sem er
endurunninn.

Présenta af heildarmagni Urgangs fra eigninni sem er urdadur.

5FTE: Full Time Equivalent: Fjéldi heilla stédugilda. Eining sem er
notud til pess ad deetla fiélda starfsfélks, eda namsmanna, jafnvel pé
pad vinni eda leeri mismargar klukkustundir & viku. Starfsmadur eda
namsmadur [ fullu starfi er talinn 1 FTE eining og er gildi starfmanns/
ndmsmanns i hlutastarfi meelt i hlutfalli vid fjdlda klukkustunda sem
hann vinnur i samanburdi vid einstakling i fullu starfi.

6Frumorka: Orka sem hefur ekki ordid fyrir umbreytingu eda
umbreytingarferli.



Vottun

Fyrirtaeki geta notad BREEAM In-Use til ad leggja mat &
drangur sinna bygginga og eru hvétt til pess ad votta peer
einkunnir sem fast med matinu. Til pess ad votta eign form-
lega purfa notendur ad fa pjonustu leyfisskyldra BREEAM
In-Use matsmanna. Matsmadur stadfestir svor vid spurninga-
lista BREEAM In-Use dsamt medfylgjandi gdbgnum og saekir
um vottun frd BRE GLOBAL fyrir hénd vidskiptavinarins.

Vottun veitir stadfestingu & umhverfisahrifum eignar og/eda
stjérnunarkerfa fré $hadum pridja adila, og sannvottar gégnin.
Vottun studlar ad umbdtum & eigninni en nytist jafnframt til
ad uppfylla krofur til eigna sem eiga ad birta arangur af
framtaksverkefnum i orkunytingu. Vottunin gildir i eitt ar

i senn med moguleika & endurnyjun med einféldu og hag-
kveemu endurmatsferli. Med reglubundinni endurskodun og
endurvottunarferli audveldar BREEAM In-Use stéduga
voktun, skyrslugerd og teekifeeri til framfara. Vottunin gefur
vidskiptavinum yfirlit yfir allt eignasafnio, beedi stigafjolda i
hverjum sjalfbaerniflokki og heildareinkunn, sem audveldar
vidskiptavinum akvardanatéku vid stjornun fyrirtaekja

(sja mynd 1). Vidskiptavinir geta adeins auglyst BREEAM
In-Use einkunnina sina eftir ad matid hefur verid vottad.

Mynd 1 - Yfirlit yfir eignasafn fyrir hluta 1
Sdlurnar syna drangur eignar skipt eftir ,nidurst6dum
ur hverjum sjéltbaerniflokki.
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BREEAM In-Use i notkun

Morg fyrirteeki nota BREEAM In-Use matskerfio og nyta
bad & mismunandi vegu pvi pad kemur ad margvislegum
notum:

Meta Urbeetur 4dur en sétt er um vottun.

Framkveema mat og seekja um vottun midad vid
ntverandi drangur byggingarinnar.

Meta og saekja um vottun til pess ad stadfesta matid og
geta kynnt nidurstédurnar opinberlega.

Meta porf til pess ad upplysa um innri dkvardanatoku
og stjérnunaradgerdir. Reglubundin véktun gefur
teekifeeri til endurskodunar fra ari til ars.

Endurmat/vottun til pess ad syna fram & framfarir i
umhverfismalum eignar vegna Urbéta sem hafa verio
innleiddar.

Sumir eigendur bygginga velja ad nota BREEAM In-Use
matskerfid til pess ad markadssetja sjalfbaerni, en adrir
nyta sér kerfid sem adferd til ad baeta drangur; notendur
svara BREEAM In-Use spurningalistanum og nyta sér loka-
einkunnina til pess ad taka upplystar dkvardanir um peer
Urbeetur sem purfa ad eiga sér stad til svo verdi.

Matid er opid i eitt &r eda par til vottun feest innan eins ars
timarammans. Adur en endurmat fer fram hafa notendur
teekifeeri til pess ad nota netkerfid sem stjérnunartaeki 4dur
en sétt er um vottun. Haegt er ad hefja endurmatsferlio
hveneer sem er.

Samantekt

Med BREEAM In-Use er komid areidanlegt og trdverdugt
mat & sjalfbeerni sem hzegt er ad nyta til ad syna fram 4
sérstédu eignar i sivaxandi samkeppni & byggingamarkadi,
stydja fyrirtaeki vid ad uppfylla auknar kréfur um losunar-
vidmid og meta arangur af adgerdum & svidi sjalfbaerni.
BREEAM In-Use er byggt & vidurkenndri adferdafraedi sem
gefur feeri 4 eigin mati. Mats- og vottunarferlid er hagkveemt
og sveigjanlegt og bydur upp & Uttekt & mismunandi teg-
undum eigna, 6had stadsetningu. BREEAM In-Use Interna-
tional getur verid notad til pess ad bera saman og stadla
viomid & alpjédlegum grundvelli og sé kerfid rekid lands-
bundid er tryggt ad pad sé i stadbundnu samhengi.
Avinningur gagnsaes mats og méguleikar til samanburdar
gera stjornendum kleift ad taka upplysta akvordun. Megin-
markmid med BREEAM In-Use stadlinum er ad til sé 6flugt
og adgengilegt kerfi fyrir viomid og skyrslugerd sem og
teekifeeri til stédugrar préunar og Urbdta. Matio er pannig
haegt ad nyta til pess ad baeta drangur eignar i umhverfis-
malum yfir allan rekstrartima hennar.






Nanari upplysingar um BREEAM In-Use matsferlid er ad
finna & heimasidunni: breeam.com/inuse

Mynd 2 —- BREEAM In-Use matsferlid
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Ef pu vilt hafa samband vid BREEAM In-Use teymid vinsam-
legast sendu télvupdst & inuse@bre.co.uk

Registered organisations

Client defines asset

—

Data made available
and opportunities for an
improvement plan (optional)

\

Guidance on
improvements (optional)

Output:
BREEAM In-Use certification
Verified KPI reports

Heimildir

BREEAM in Use International handbékina ma finna hér:
https://tools.breeam.com/filelibrary/Technical%20Manuals/SD221
BIU_International 2015_Re-issue V2.0.pdf

Pennan baekling & ensku ma finna hér: tools.breeam.com/filelibrary/
BREEAM%20In%20Use/KN5686---BREEAM-In-Use-White-Paper_dft2.pdf

Registration of asset /
re-measurement of asset

‘.....................

Unverified KPI eports

UNEP - SBCI. Common Carbon Metric for Measuring Energy Use and
Reporting Greenhouse Gas Emissions from Building Operations, 2009.

Building Science (Online) Building Science Insights, 2009. Available at:
buildingscience.com/documents/insights/bsi-012-why-energy-matters

ENERGY STAR (Online) Fast Facts on Energy Use, n.d.
Available at: energystar.gov/

WRAP (Online) WRAP's contribution to economic growth.

—

Measurement of asset
(conducted by client or
licensed assessor)

_

Site visit (audit)

BRE quality assurance

UK National Statistics (Online) Topic guide to: Households, 2012.
Available at: www.statistics.gov.uk/

RIBA (Online) Climate Change Briefing executive summary n.d.
Available at: architecture.com/

BRE. (Online) Energy efficiency in new and existing buildings
comparative costs and CO2 savings, 2010.

DTZ Research. DTZ Insight, Green Offices Prague — The Prague office
market going green. DTZ, 2011.

OECD (Online) Glossary of statistical terms — Primary energy
consumption, 2001. Available at: stats.oecd.org/glossary/



https://tools.breeam.com/filelibrary/Technical%20Manuals/SD221_BIU_International_2015_Re-issue_V2.0.pdf
https://tools.breeam.com/filelibrary/Technical%20Manuals/SD221_BIU_International_2015_Re-issue_V2.0.pdf
http://tools.breeam.com/filelibrary/BREEAM%20In%20Use/KN5686---BREEAM-In-Use-White-Paper_dft2.pdf 
http://tools.breeam.com/filelibrary/BREEAM%20In%20Use/KN5686---BREEAM-In-Use-White-Paper_dft2.pdf 
http://buildingscience.com/documents/insights/bsi-012-why-energy-matters
http://energystar.gov/
http://architecture.com/
http://stats.oecd.org/glossary/

Utgefandi: Graenni byggd.

Allar upplysingar i pessum baeklingi byggja a efni fra BRE Group
sem verkfraedistofurnar Mannvit og Verkis hafa pytt fyrir Graenni byggd.

Vinna vid pydinguna er styrkt af Mannvirkjastofnun i gegnum
rannsoknarverkefni um leidbeiningar fyrir vistvottunarkerfi bygginga.

Reykjavik, desember 2019
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