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SAMANTEKT

Til eru margar mismunandi tegundir umhverfisvottana fyrir byggingar en almennt ma segja ad
markmidin med notkun peirra séu:

AJ auka gaedi bygginga.

AJ draga ur neikveedum umhverfisahrifum vid mannvirkjagerd.

A0 byggja heilneemar og 6ruggar byggingar.

Ad draga ur heildarkostnadi bygginga 4 6llum liftimanum (framkvaemd+rekstur).

ASENENEN

Skyrsla pessi er afrakstur vinnu sem fimm manna starfshopur & vegum Vistbyggdarrads vann ad a
timabilinu mars 2012 til mars 2013, med styrk frd Umhverfisraduneytinu. Meginmarkmid verkefnisins
var ad gera samanburd @ premur vistvottunarkerfum fyrir byggingar; BREEAM, DGNB og Miljocbyggnad.
Skyrslunni er atlad ad gefa greinargott yfirlit yfir helstu kostnadarlidi, utfaerslu menntunar, adgengi,
adlégun og umsjon kerfanna priggja og yfirlit yfir pad hvernig kerfin henta midad vid markadsadstaedur 4
islandi. Skyrslunni er jafnframt aetlad ad audvelda adilum & byggingarmarkadi ad meta hvada leidir geti
verid hentugar i vistvottun bygginga og pa ekki sist ad varpa ljési & pad hvers konar hvatar geti haft
jakveed umhverfisahrif a islenskan byggingarmarkad til lengri tima.

islenskur byggingarmarkadur er litill; faar stérar byggingar risa 4 ari hverju og peer eru ad jafnadi litlar
alpjodlegu samhengi. betta hefur bein ahrif & pad hvada vottunarkerfi er hagkvaemast ad nota hér 3
landi. Adgengileiki vottunarferla og kostnadur sem tengist vottun hafa mikil ahrif 3 pad hvad telst
hentugt og er 6heaett ad fullyréa ad adgengi ad umhverfisvottunarkerfum meetti baeta hérlendis, en
hingad til hafa adeins verid notadar alpjodlegar utgafur. Undanfarin fimm dar hafa alls 14 verkefni farid i
vottunarferli og hafa tvd peirra nu fengid formlega vottun. bau verkefni sem hafa farid i vottun
undanfarin ar hafa flest verid nybyggingarverkefni en aetla ma ad nokkur breyting verdi 4 naestu drum
par sem aukin ahersla verdur & endurgerd og endurhénnun hdsnadis.
Ef auka & hlut vistvottadra verkefna hér & landi parf ad hvetja adila & markadi til pess ad fara pessa leid. i
pbvi samhengi er naudsynlegt ad opinberir adilar, riki og sveitarfélog taki hdndum saman um ad:

v’ Setja fram fjarhagslegar ivilnanir fyrir vistvaenar byggingar.

v’ Skilgreina og veita sérstdku fjarmagni i préunarverkefni @ pessu svidi, s.s. vegna uppbyggingu

gagnabanka um vistvaenar lausnir, leidbeiningar og fleira.

Ljést er ad hvada leid svo sem verdur fyrir valinu hverju sinni er naudsynlegt fyrir islendinga ad setja af
stad sem allra fyrst vinnu vid ad utbua betri leidbeiningar og stadla vardandi ymis geeda- og
umhverfismal i byggingaridnadi. Fylla parf inn i paer eydur sem eru a pvi svidi hérlendis og taka upp
adferdir vid val a vistvaenum kostum sem nu pegar pykja sjalfsagdar hja okkar ndgrannapjodum.

Til ad na drangri i pvi ad feera islenskan byggingaridnad inn & vistvaenni brautir er naudsynlegt ad hid
opinbera og markadurinn sameinist um verkefnid og ad vid sem litil pjéd stondum saman ad lausnum
sem henta okkar markadi pegar til lengri tima er litid.
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1 INNGANGUR

Undanfarin ar hefur verid hréd préun i notkun og hdnnun alpjédlegra vottunarkerfa fyrir byggingar.
Pegar horft er til ndgrannalandanna pa eru islendingar komnir skemur 4 veg hvad vardar innleidingu
alpjodlegra vottunarkerfa a byggingarmarkadi, enda er markadurinn hér ekki mjog umfangsmikill og
undanfarin ar hefur verié mikil leegd @ markadnum sem skekkir nokkud samanburd vid 6nnur [6nd.
Vistbyggdarradin (Green Building Councils) i Noregi, Danmorku og Svipjéd hafa nu pegar tekid akvordun
um ad stydja vid adlogun alpjédlegra vottunarkerfa og i raun tekid ad sér ad reka slik kerfi.
Vistbyggdarrad a islandi hefur enn sem komid er ekki tekid formlega akvérdun um ad stydja vid eitt
vottunarkerfi umfram annad. bess i stad hefur radid einbeitt sér ad pvi ad efla almenna kynningu a
sjalfbaerni & byggingarmarkadi og ad undirbyggja frekari markad fyrir vottunarkerfi med almennri
fraedslu um baedi efnahagslegan- og ekki sidur umhverfislegan avinning peirra.

l raun hefur adeins eitt alpjédlegt vottunarkerfi verid i notkun hér a landi sidan 2008, en pad er breska
kerfid BREEAM. Af peim s6kum verid erfitt ad leggja mat a onnur kerfi til samanburdar hér a landi pé
ahugi hafi verid a pvi. Markmid med pessu samanburdarverkefni er ad gefa nokkud glégga mynd af
premur vistvottunarkerfum fyrir byggingar, hvada kosti pau hafa i fér med sér og hverjar séu
takmarkanir peirra midad vid islenskar adsteedur. Verkefninu er atlad ad varpa ljési 4 innlendar
adsteedur og helstu moguleika sem eru fyrir hendi eins og stadan er i dag. Pad skal tekid fram ad mikil
og hrod préun er ad eiga sér stad vida um heim a svidi umhverfisvottunar baedi fyrir byggingar og
skipulag og mun pessi uttekt pvi takmarkast vid greiningu 4 markadstodu og adsteedum sem nu eru fyrir
hendi a islenskum byggingarmarkadi.

Undanfarin ar hefur verid skortur & adgengilegum maelingum og rannséknum er varda umfang og edli
islensk byggingarmarkadar, s.s. a .orkunytingu bygginga hér 4 landi. Greining og reglulegur samanburdur
er hins vegar naudsynleg forsenda pess ad haegt sé ad vinna skilvirkt ad vistvottun bygginga hérlendis til
framtidar og taka faglega afstodu til pess hvada vottunarkerfi fyrir byggingar henta vid islenskar
adstaedur eda pa jafnvel ad meta hvort ad pau henti yfirleitt. Ahersla adila 4 byggingarmarkadi og
verkkaupa @ umhverfismal og sjalfbzerar lausnir er sifellt ad aukast, enda hafa islensk stjérnvéld nu
nyverid® sett auknar skyldur & hénnudi, framkveemdaadila og verkkaupa um ad uppfylla mérg peirra
skilyrda sem sett eru fram i vistvottunarkerfum fyrir byggingar.

Naudsynlegt er pvi ad leggja vinnu i ad greina betur kosti og galla niverandi fyrirkomulags annars vegar,
par sem BREEAM International vottun hefur verid beitt & nokkrar byggingar og hins vegar pess ad vinna
ad sérstakri adlogun vottunarkerfis sem geeti gefid betri moguleika 4 ad draga ur kostnadi i einstokum
verkefnum. Ohzett er ad fullyrda ad nokkur kostnadur og 6hagraedi fylgir pvi ad nota alpjédleg
vottunarkerfi hér a landi pegar ekki hefur verid unnid sameiginlega ad pvi ad adlaga og Utbua islensk
viomid og leidbeiningar fyrir tiltekna paetti. Hvert og eitt verkefni hefur purft ad kljast vid somu eda
svipud vandamal. bessar asteedur geta verid ein helsta hindrunin a leid til aukinnar notkunar
vistvottunarkerfa fyrir byggingar a islandi, en gefur um leid teekifaeri til aukinnar samvinnu og samlegdar.

! Mannvirkjalég 160/2010 og Skipulagslég 123/2010
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Meginmarkmidid med verkefni pessu er ad gera samanburd a premur vistvottunarkerfum fyrir
byggingar; BREEAM, DGNB og Miljobyggnad. Verkefninu er atlad ad gefa yfirlit yfir helstu kostnadarlidi,
yfirlit yfir Utfaerslu menntunar, adlogunar og umsjonar kerfisins og pad hvernig hvert pessara kerfa henta
midad vid markadsadstaedur 4 islandi.

Timarammi og starfsemi hopsins

Sidla ars 2011 sotti Vistbyggdarrdd um styrk til Umhverfisraduneytisins til pess ad vinna ad uttekt a
umhverfisvottunarkerfum fyrir islenskar byggingar. Styrkur upp a eina milljén fékkst til verkefnisins.
Starfshopur ték til starfa hinn 16.mars 2012 a grundvelli erindisbréfs sem lagt var fram til kynningar i
stjorn VBR. [ erindisbréfi hopsins var lagt upp med ad bera saman prju vottunarkerfi: BREEAM, DGNB og
Miljobyggnad. [ upphaflegri umsokn fyrir styrknum stéd til ad skoda bandariska vottunarkerfid LEED? en
pbegar verkefnavinnan héfst taldi starfshépurinn heppilegra ad horfa okkur nzer og skoda frekar ssenska
kerfid Miljobyggnad sem pa hafdi nyverid verid endurskodad og hefur nad all mikilli utbreidslu i Svipjéd.
Alls hafa verid haldnir 9 fundir i starfshdpnum, en ad auki hafa verid haldnir sima- og veffundir med
fulltrdum frd Norraenu vistbyggdarrddunum vegna einstakra vottunarkerfa. P4 hefur verid leitad til
forsvarsmanna DGNB vardandi ymsar upplysingar, og sérstakt kynningarndmskeid var haldid pann 27.
april 2012 4 vegum VBR. ba hefur einn medlimur starfshépsins sétt vottunarnamskeid a timabilinu hja
saenska Vistbyggdaradinu (SGBC) vegna Miljobyggnad og jafnframt hefur hluti starfshopsins sétt
vinnustofur um préun BREEAM, Miljébyggnad og DGNB & radstefnum norraenu vistbyggdarradanna
2011, 2012 og 2013.

Gert er rad fyrir ad nidurstodur starfshdpsins muni hafa ahrif 8 préun og afstédu VBR til reksturs
vottunarkerfa og mogulegrar adlogunar og samvinnu vid nagrannaléndin um rekstur og/eda notkun
vottunarkerfis sem henti vel islenskum adsteedum. beim er einnig setlad ad audvelda adilum & markadi
ad meta hvada leidir geti verid hentugar i vistvottun bygginga og pa ekki sist til ad varpa ljési a pad hvers
konar hvatar geti haft jakvaed umhverfisahrif 4 islenskan byggingarmarkad til lengri tima.

Abyrgdaryfirlysing:
Skyrsla pessi er byggd a nidurstodu starfshdpsins og peim gégnum sem 16g6 eru til grundallar vinnu hans
og er 16gd fram sem slik. Tillogur paer sem settar eru fram i skyrslunni verda lagdar fram til stjérnar
Visbyggdarrads til frekari medhondlunar.
Hallddra Vifilsddttir, arkitekt, Framkvaemdasyslu rikisins
Helga J6hanna Bjarnadottir, verkfraedingur, EFLU verkfraedistofu
Lena Kadmark, arkitekt, Framkvaemdasyslu rikisins
Kristveig Sigurdardottir, verkfraedingur, Almennu verkfraedistofunni
Sigridur Bjork Jonsdottir, framkvaemdastyra Vistbyggdarrad

? Helstu rkin fyrir pvi eru ad kerfid hefur verid ad préast i adrar attir, og er i raun ekki mjog nakvaemt vardandi
suma pa peetti sem henta islenskum adstaedum og evrdopsku laga- og reglugerdaumhverfi.
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2 AF HVERJU VISTVANT?

2.1 Af hverju attum vid ad byggja vistvaent?

Nokkrar astaedur ma nefna: :

Mynd 2.1. Af hverju ad byggja vistvent. Hvatar.

Umbhverfislegur hvati Fjarhagslegur hvati

* Byggingaridnadurinn: * Laagri * Bygging heilnaamra og
A0% af orku- og rekstrarkostnadur.Groft bruggra bygginga
hraefnanotkun i Evropu aaetlud hlutfoll * Gott vinnuumhverfi

* Byggingarurgangur er kostnadar vid rekstur, eykur afkdst og studlar
staorsti byggingu og hénnun ad betra heilsufari
urgangstlokkurinn eru 50:10:1 (laun ekki notenda

* Notkun hasttulegra efna innifalin f rekstri) * Slaamar vinnuadstaedur
er umtalsverd * Beett imynd eigenda geta valdid streytu,

* Haerra fasteignaverd, ofnaemi, hifudverk og
sbr. reynsla erlendis almennri vanlidan

2.2 Af hverju vistvottun?

bratt fyrir ad til séu margar mismunandi tegundir vottana ma almennt segja ad markmidin med notkun
peirra séu

o Ad auka geedi bygginga

e Ad draga ur neikveedum umbhverfisahrifum vié mannvirkjagerd

o Ad byggja heilnaemar og 6ruggar byggingar

e AQd draga ur heildarkostnadi bygginga a 6llum liftimanum (framkvaemd+rekstur)

AQ sjalfsogdu er haegt ad byggja vistvaenar byggingar an pess ad fa pzer vottadar. Reynslan synir hins
vegar a0 ef ekki er til stadar pad adhald sem vottunarkerfi veita er haett vid pvi ad pad slakni smam
saman a kréfunum. Vottun getur jafnframt verid géddur kostur i markadslegum tilgangi, en pa er
naudsynlegt ad pad sé 6hadur pridji adili sem veitir vottunina. Med vistvottun geta fyrirtaeki synt fram a
umhverfislega dbyrgd Ut 4 vid en um leid synt samfélagslega abyrgd i verki og reynt ad hafa jakveed ahrif
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a vidskiptavini sina og adar samstarfsadila. Petta 4 einkum vid par sem verid er ad selja pjonustu og
radgjof.

Athuga parf vel ad vottun ein og sér tryggir ekki gaedi en ferlid getur hinsvegar verid ageet leid til ad
vinna markvisst i att ad settu marki. Vottunarkerfin eru pannig teeki sem eiga ad hjdlpa ménnum ad rata
rétta leid en pau koma aldrei i stadinn fyrir heilbrigda skynsemi og raunhaeft mat 4 adstaedum hverju
sinni.
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3 BREEAM

3.1 BREEAM vottunarkerfid

BREEAM stendur fyrir British Research Establishment Environmental Asessment Method og er matskerfi
sem upprunalega var préad og notad i Bretlandi. Matskerfid hefur nu einnig verid préad fyrir
alpjédlegan markad og sérstaklega fyrir mismunandi svaedi og |6nd par sem aherslur eru mismunandi.
Til deemis hefur kerfid verid adlagad ad sveedum Sameinudu arabisku furstadaeemanna, par sem
vatnsskortur er mikill og heitt er i vedri. Nokkur Evropuldnd hafa einnig dkvedid ad adlaga kerfid ad eigin
adstaedum og landskréfum, t.d. Hollendingar, bjédverjar, Nordmenn, Spanverjar, Sviar og Frakkar. Nu
eru 200.000 BREEAM vottadar byggingar i heiminum og um ein milljon bygginga eru i vottunarferli. Lang
flestar vottadar byggingar eru i Bretlandi, en Utbreidsla BREEAM utan Bretlands fer 6rt vaxandi. Hér &
landi eru 14 byggingar i vottunarferli skv. BREEAM vottunarkerfinu. Astaedur pess ad valid var ad fylgja
BREEAM vottunarferlinu fyrir fyrstu bygginguna 4 islandi frekar en LEED, sem einnig er alpjédlegt
vottunarkerfi, voru peer ad kerfid bydur upp 4 moguleika 4 ad sérsnida krofurnar ad mismunandi
tegundum bygginga i alpjédlegu BREEAM vottunarkerfi (BREEAM International Bespoke) og ad kréfurnar
byggja & evrépskum lagagrunni og vidmidum. A peim tima var DGNB pyska vottunarkerfid ekki komid &
markad.

BREEAM hefur verid i notkun i Bretlandi allt frd drinu 1990 og hefur préun pess verid nokkud mikil a
pessum tima. BREEAM er pannig byggt upp ad skilgreindur er kréfurammi fyrir mismunandi tegundir
bygginga. Fyrir breskan markad eru i dag til krofurammar fyrir m.a. skdla, skrifstofuhtsnaedi,
idnadarhusnadi, fangelsi, heilbrigdisstofnanir, verslunarhiusnadi og fjélbylishus.

3.2 Markmid BREEAM

Markmidid med BREEAM vottunarkerfinu er ad hvetja til umhverfislega betri hénnunar 4 byggingum en
jafnframt ad hvetja til betri umhverfisstjdrnunar a verktima og rekstrartima byggingarinnar. Einnig er
16g0 dhersla & paetti sem studla ad heilsusamlegra umhverfi fyrir notendur byggingarinnar. Med
vottunarkerfi eins og BREEAM er verid ad svara porf fyrir vibmidunarramma um pad hvad sé vistvaent
mannvirki. Krofurnar endurspegla dkvedid mat 4 pvi hvad sé vistvaent og hvad ekki og honnudir og adrir
sem ad mannvirkjagerd koma fa i hendur verkfaeri sem leiébeinir & pessu svidi.

[ BREEAM hafa verid skilgreindar kréfur & mérgum svidum og vidmid fyrir viskomandi kréfu sem ad
lagmarki uppfylla lagalegar krofur a viokomandi svidi. bad er sidan hénnuda, byggingaradila og
rekstraradila ad leita leida til nyskdpunar og utfeerslu leida sem uppfylla kréfurnar & pann hatt sem
hentar fyrir hverja byggingu. | sumum tilvikum er pé gengid lengra og leidin til ad uppfylla vidmidid er
tiltekin ad einhverju leyti. Kréfurnar eru uppfaerdar reglulega sem pydir ad paer kréfur sem gerdar eru i
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BREEAM i dag eru ekki paer somu og gerdar voru fyrir 5 drum eda verda gerdar eftir 5 ar. pPannig eru
krofurnar sifellt i endurskodun sem leidir til framprdéunar i mannvirkjagerd, sja mynd 1. Vottunarkerfid
er pannig hvatakerfi fyrir vistveena hénnun og byggingu mannvirkja en jafnframt gefur pad visbendingu
um hversu vel mannvirkid uppfyllir paer gaedakréfur sem tilteknar eru i BREEAM vottunarkerfinu. Nu
liggur fyrir ad BREEAM International vottunarkerfid fyrir nyjar byggingar verdi uppfaert og mun ny Utgafa
vera vaentanleg & arinu 2013 (jan. 2013). b6 nokkrar breytingar eru fyrirhugadar og ma par m.a. nefna
aukna aherslu a vistferilsutreikninga fyrir byggingarefni.

Framproun a markadi

=

BREEAM

Outstanding

Lagalegarlagmarkskrofur

Mynd 3.1 Hugmyndafraedi vottunarkerfisins BREEAM er ad studla ad frampréun i mannvirkjagerd.
(Heimild: BRE-global).

3.3 Alpjodlegi hluti BREEAM vottunarkerfisins

Préadur hefur verid sérstakur alpjédlegur hluti BREEAM vottunarkerfisins sem nefnist BREEAM
International. | pessum alpjédlega hluta hefur verid skilgreindur kréfurammi fyrir skrifstofuhtsnaedi,
idnadarhusnadi og verslunarhisnaedi sem nefnist Commercial 2009. Sé ekki til sértaekur kréofurammi
fyrir pa tegund byggingar sem a ad byggja eda ad byggingin er pad margpaett ad hun fellur ekki inn i
neinn af peim flokkum sem vidmidunarrammi er til fyrir, er kr6furamminn sérsnidinn ad vidkomandi
byggingu (BREEAM International Bespoke).

i dag neer vottunarkerfid einnig til skipulagsmala og ma fa vistvaent skipulag vottad skv. BREEAM
Communities krofuramma. Einnig mun BRE gefa Ut @ arinu 2013 kréfuramma / vottunarkerfi fyrir

byggingar i rekstri og nefnist pad kerfi BREEAM In-Use. Kréfunum i BREEAM International vottunarkerfinu
hefur verid skipt upp i 9 umhverfisahrifaflokka og hefur hver flokkur akvedid vaegi. Mynd 2 synir alla flokkana og veegi
beirra eins og peir koma fram i BREEAM International Bespoke. | hverjum flokki eru sidan mismargar kréfur sem
hver gefur &kvedinn stigafjdlda sé krafan uppfyllt. Med pvi ad uppfylla kréfurnar er safnad stigum og er gefin einkunn
i samraemi vid stigafjdlda. Einkunnirnar eru fimm talsins; Pass, Good, Very good, Excellent og Outstanding. Til pess
ad na Very good einkunninni parf ad na 55% stiga, 70% til ad na Excellent og 85% til ad na Outstanding. Einnig parf
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ao uppfylla akvednar krofur ad lagmarki til ad na einkunnunum Good, Very Good, Excellent og Outstanding, eftir pvi
sem einkunnin er haerri eru fleiri kréfur sem skilyrt er ad uppfylla.

Vottunarferlid er pannig upp byggt ad fyrst fer fram Uttekt 8 honnunarstigi (e.Design stage certificate)
og sidar lokauttekt par sem einkunn er gefin fyrir fullbuna byggingu (e. Post Construction certificate).
Matsmenn med réttindi til Uttekta 8 BREEAM International kerfinu (BREEAM Assessors) sja um radgjof
og uttektir midad vid krofur BREEAM og uttektarskyrslur eru sendar til BRE Global sem gefur endanlega
ut einkunnina og vottunarskjalid.
Af umhverfisahrifaflokkunum vegur orkunotkun i byggingunni mest eda 19%. bar a eftir er flokkurinn
heilsa og vellidan notenda, sem vegur 15%. | pessum flokki eru kréfur t.d. gerdar vardandi hljédvist,
lysingu, hitastyringu og inniloftgaedi. | flokknum byggingarefni sem vegur 12,5 % eru gerdar kréfur um
umhverfisvaenleika byggingarefna sem byggja m.a. 4 mati 4 umhverfisahrifum byggingarefnanna yfir
liftima peirra. Einnig er hvatt til endurnotkunar byggingarefna. Umhverfisstjornun vegur 12% og er par
att vid umhverfisstjéornun verktaka @ framkvaeemdatima og framleidenda byggingarefna. Einnig naer
umbhverfisstjornunin til rekstrartima byggingarinnar. Krofur 4 svidi samgangna, sem vega 8%, mida ad
bvi ad lagmarka porf & akstri einkabila til og fra viokomandi byggingu og ad samgoéngur hjdlandi og
gangandi vegfarenda séu druggar umhverfis bygginguna. [ flokknum landnyting og vistfraedi, sem vegur
10%, er hvatt til nytingar a0ur raskads lands frekar en éraskads og ad studlad sé ad auknu vistfreedilegu
gildi svaedisins. Urgangsmal vega 7,5% par sem hvatt er til lagmérkunar urgangs, flokkunar og
endurvinnslu a byggingartima og moguleikum a flokkun drgangs a notkunartima byggingarinnar.
Vatnsnotkun byggingarinnar vegur 6% og er markmid peirra krafna sem par birtast ad draga ur
vatnsnotkun i byggingunni. Ad sidustu er flokkur sem ber heitid mengun og vegur 10%. bar ma finna
ymsar o6likar krofur sem mida ad pvi ad lagmarka umhverfisahrif byggingarinnar. Til deemis eru krofur til
kaelimidla, naeturlysingar og havada fra byggingunni.

10%

10%
12%
Landnotkun

og vistfraedi

15%

Heilsa og

75% @ vellidan
breeam

Byggingar- 19%
efni

12,5%
Samgongur

8%

6%
Mynd 3.2. Niu umhverfiséhrifaflokkar i BREEAM vottunarkerfinu og veegi hvers peirra skv. BREEAM International Bespoke 2010
handbdkinni. Einnig er méguleiki ad nd 10% stiga fyrir ad uppfylla nysképunarkréfur.

12



Vistbyggdarrad

3.4 Namskeid og gjaldskra BRE

Vistvottunarkerfi fyrir byggingar

BREEAM International bjéda upp a namskeid fyrir matsmenn. Um er ad raeda priggja daga namskeid fyrir
ba sem vilja verda vidurkenndir matsmenn i BREEAM International vottunarkerfinu. Kostnadur vid
namskeidid er £ 1.475. Einnig eru fleiri namskeid i bodi og ma sja upplysingar um pau 3@ heimasidu BRE,

https://bre.co.uk/.

3.5 Reynsla af notkun BREEAM International & islandi

Nokkur reynsla er komin & notkun BREEAM International vottunarkerfisins & islandi. Haustid 2012 hafa

14 byggingar verid skradar i kerfid og hefur ein bygging fengid vottun fyrir hdnnun, gestastofan

Snafellsstofa i Vatnajokulspjédgardi. Allar byggingarnar nema ein eru opinberar byggingar en su bygging

er i eigu Fasteignafélagsins Reita. Framkvaemdasysla rikisins hefur umsjén med byggingu allra opinberu

bygginganna sem eru i BREEAM vottunarferlinu. Yfirlit yfir byggingarnar sem skradar hafa verid i

vottunarferli BREEAM International ma sja i toflu 3.1.

Tafla 3.1

Nafn verkefnis Tegund/BREEAM Steerd (mz) Eigandi Matsaadili

Snzefellsstofa, Europe Retail 2008 755 Vatnajokulspjédgardur Mott

gestastofa ad MacDonald

Skriduklaustri

Bespoke 2008 Umbhverfisstofnun

Hus islenskra fraeda Bespoke 2008 6174 Menntamalaraduneytio EFLA
verkfraedistofa

Hjukrunarheimili Bespoke 2010 1500 VSO radgjof

Eskifirdi

Framhaldsskdlinn i Bespoke 2010 4100 Mennta- og Almenna

Mosfellsbae menningarmalaraduneytid Verkfraedistofan

og Mosfellsbaer

Fangelsi 48 Holmsheidi Bespoke 2010 3700 Innanrikisraduneytid Arkis

Natturufraedistofnun Bespoke 2008 3500 Arkis

islands

Nyr Landsspitali Bespoke 2010 53 852 Nyr Landsspitali EFLA

medferdakjarni verkfraedistofa

Nyr Landsspitali Bespoke 2010 14 357 Nyr Landsspitali EFLA

rannséknarhus verkfraedistofa

Nyr Landsspitali Bespoke 2010 3936 Nyr Landsspitali EFLA

sjukrahotel verkfreedistofa

Nyr Landsspitali Haskéli Bespoke 2010 7 741 Nyr Landsspitali EFLA

islands
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Nyr Landsspitali Commercial 2009 21598 Nyr Landsspitali EFLA
Bilastada-, teekni- og verkfreedistofa

skrifstofubygging

Hofdabakki 9 Commercial 2009 3772 Reitir ehf. EFLA
skrifstofubygging verkfraedistofa
Stofnun Vigdisar Bespoke 2010 4250 Mennta- og Hornsteinar
Finnbogadéttur menningarmalaraduneytid

Pegar unnid er samkvaemt BREEAM International kerfinu er pad BRE Global Ltd. sem vottar byggingarnar
en matsmenn (Assessors) eru peir sem hafa fengid réttindi BRE Global til ad skila matsskyrslu. Oll
umsysla, p.e. skraning, svorun taeknilegra fyrirspurna og utgdfa vottunarskjals er i hondum BRE Global
Ltd. Samskipti vid BRE Global Ltd. fara 6ll fram a ensku. Matsmenn sja um ad utbda matsskyrslu fyrir
annars vegar hdnnunarvottun og hins vegar vottun a fullbdinni byggingu. Oll skilagégn purfa ad vera &
ensku p.e. matsskyrslur og sonnunargogn sem skila parf med matsskyrslu til BRE Global Ltd. Syna parf
fram 4 ad haefni pydanda sé i samrami vid reglur BRE. Honnunarteymi, umsjénaradili eda eigandi
byggingar purfa ad skila sonnunargégnum fyrir hverja krofu 4 ensku en teikningum a islensku par sem
megin atridi / takn hafa verid pydd & ensku. Til ad fa sampykktar krofur er mikilvaegt ad skila vel
fragengnum goégnum, skyrum og skriflegum.

Skipta ma vinnu vid BREEAM vottun fyrir byggingum i tvo megin paetti:

1. Vinna matsmanns (BREEAM assessor). Hlutverk matsmanns er ad sja um 6ll samskipti vid BRE,
umsoéknarferli vegna krofuramma, pegar slikt er naudsynlegt (BREEAM International Bespoke
ferli) , sem og ad yfirfara gogn er vidvikja kréfum BREEAM og koma fra hdnnudum og eigenda til
ad sja hvort pau uppfylli kréfurnar. Matsmadur metur gogn fra honnudum er varda krofur
BREEAM og leggur til einkunnargjof. Hann tekur saman itarlega skyrslu sem inniheldur
réokstudning fyrir peirri einkunn sem vidkomandi bygging a ad fa. Skyrslunni er skilad til BRE sem
yfirfer skyrsluna og gefur Ut vottunarskjal. Skyrslur skulu uppfylla kr6fur BRE um innihald og
itarleika. Matsmenn geta einnig tekid ad sér pad hlutverk ad leidbeina
hénnunarteymum/eigendum bygginga og verktékum vardandi kréfur BREEAM og lausnir.

2. Vinna hénnunarteymis, verktaka og eiganda byggingar eda umsjonaradila eiganda.
Vidboétarvinna pessara adila felst i pvi ad akveda hvada kroéfur skal uppfylla, hanna skv. peim ef
valid er ad nd viokomandi kréfu sem og ad safna saman sonnun fyrir peim krofum sem sakja 3,
sdnnunum sem hingad til hafa ekki verid dregnar saman a einn stad. Einnig er vidbdtarvinna
falin i pvi ad 6ll sénnunargogn skulu vera & ensku. Ljost er ad pau hénnunarteymi og peir
framkvaemdaadilar sem tekid hafa patt i vottunarferli peirra bygginga sem pegar eru i
vottunarferli hafa purft ad setja sig inn i nyjar krofur og nalganir pannig ad toluverdur timi hefur
farid i ad kynnast kerfinu og peim kréfum sem BRE gerir til sonnunar 4 viokomandi kréfum.
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Pannig getur verid erfitt ad daetla nakvaemlega pann auka tima sem falist hefur i pvi ad saekjast
eftir BREEAM vottun byggingar. beir hénnudir sem pekkja BREEAM krofurnar eru mun fljétari i
annad sinn en pad fyrsta. Edilegt er pvi ad dzetla pann vidbdtartima sem pad tekur hénnudi ad
vinna ad s6fnun sénnunargagna fyrir BREEAM vottun midad vid ad honnunarteymid pekki
BREEAM krofurnar. Vidbétartiminn raedst ekki einungis af pvi hversu vel hénnunarteymi pekkja
krofurnar heldur einnig af pvi hversu haa einkunn stefnt er ad, hvada krofur eru teknar med og
hverjum er sleppt pvi mjog misjafnt er hversu mikill timi liggur ad baki vid sonnun hverrar krofu.
Nefna ma deemi um krofur sem eru timafrekar baedi i honnun og sénnun. Sem daemi ma nefna
krofu um dagsbirtudtreikninga (Hea 1), krofur um lifferilskostnadardtreikninga / vistferils-
kostnadarreikninga (LCC og Man 12), krofu um orkunytni bygginga (Enel) og kréfur um
efnisnotkun (Hea 9, Mat 1 og Mat 5). Allt eru petta krofur sem krefjast Utreikninga eda
gagnasofnunar sem ekki hefur verid stundud ad neinu marki adur i hénnun islenskra bygginga.

Kostnadi vid BREEAM vottun islensku bygginganna ma skipta i 3 megin paetti :

1. Beinn kostnadur til BRE vegna skraningar verkefnisins, gaedaeftirlits og vottunar BRE Global Ltd.
Slikur kostnadur getur verid £700 - £6850 allt eftir pvi hvort haegt sé ad notast vid BREEAM International
Commercial 2009 kr6furammann eda hvort Utbua purfi BREEAM International Bespoke kréfuramma
(heerri talan).

Kostnadur vid ad skra byggingu fyrir BREEAM vottun i BREEAM International vottunarkerfinu er
eftirfarandi:

Skraning: <5.000m? - £700 | >5.000m’ < 50.000 m” - £900 | >50.000m” - £1350

Kostnadur vid vottun byggingar i BREEAM International vottunarkerfinu er eftirfarandi:

Staerd byggingar

Uttekt 4 hénnunarstigi
(e.Design stage
certificate)

Lokauttekt (Post
construction stage )

<5.000 m’ £1.500 £2.200
>5.000 < 50.000 m> £1.800 £2.700
>50.000 m’ £2.300 £3.650

2. Vidbdtarkostnadur hénnunarteyma, verktaka og framkvaemdaadila/umsjénaradila eiganda vid
sofnun s6nnunargagna. Aukakostnadur fer mjog eftir pvi hvada hvada krofur eru séttar. Samkvaemt
danskri rannsoékn ,,Baeredygtigt byggeri, Afpravning af certificeringsordninger til méling af
baeredygtighed i byggeri Juni 2010, Byggeriets Evaluerings Center” er daetlad ad honnunarteymi purfi ad
leggja til 100 vidbdétartima til ad na einkunninni Good.
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3. Kostnadur vid vinnu matsmanns. Aatla ma ad vinna matsmanns séu hundrad til nokkur hundrud
timar midad vid baedi hdnnunar- og byggingarvottun og fer pad eftir staerd og flaekjustigi verkefnis, hvort
saekja purfi um Bespoke ramma eda ekki og pvi hve haa einkunn stefnt er ad. Skv. skyrslunni
,Baeredygtigt byggeri, Afpravning af certificeringsordninger til maling af baeredygtighed i byggeri, Juni
2010, Byggeriets Evaluerings Center” er dzetlad ad vanur matsmadur noti 100 tima til ad na einkunninni
Good en pa er ekki gert rad fyrir ad saekja purfi um sérsnidinn Bespoke kréfuramma.

Haefni og pekking 4 BREEAM International 4 islandi

Ljost er ad toluverd pekking hefur byggst upp a islandi vid pad ad skra og hefja vottunarferli
ofangreindra bygginga i BREEAM International kerfinu. Honnunarteymi sem unnid hafa ad verkefnum
sem eru i vottunarferli skv. BREEAM hér a landi eru 4 annan tuginn, baedi arkitektar, landslagsarkitektar
og verkfraedingar og hafa pessir adilar lagt i mikla vinnu og kostnad vid ad kynna sér krofur BREEAM. Um
aramot 2012/2013 hafa 11 manns fengid réttindi til ad sinna hlutverki matsmanns fyrir vottunaruttektir
skv. BREEAM International vottunarkefinu (BREEAM Assessors). Upplysingar um pessa matsmenn ma
finna & eftirfarandi vefsidu: http://www.greenbooklive.com.

Toluverd reynsla hefur einnig byggst upp hja starfsménnum Framkvamasyslu rikisins par sem 6l
verkefnin nema eitt eru i umsjén peirrar stofnunar.

3.6 BREEAM-NOR vottunarkerfid

Vistbyggdarrad Noregs (NGBC) hefur dkvedid ad velja BREEAM vottunarkerfid sem norska vottunarkerfid
til ad meta og votta byggingar i Noregi a svidi sjalfbaerni. Vistbyggdarradid hefur sé6 um adlogun
BREEAM ad norskum adstaedum og nefnist norska BREEAM kerfid BREEAM-NOR. Norska vistbyggdar-
radid er eigandi BREEAM-NOR og hefur pad samid vid BRE Global Ltd. um einkarétt a rekstri og vottun
samkvaemt pvi. BREEAM-NOR var gefid Ut 20. oktéber, 2011. Norska vistbyggdarradid er pannig
svokalladur , National Scheme Operator” (NSO) fyrir BREEAM i Noregi. Markmid norska vistbyggdar-
radsins med pvi ad eiga og reka BREEAM-NOR vottunarkerfid er ad stydja norskan byggingamarkad og
fasteignaeigendur/-félog i att ad sjalfbaerum lausnum og rekstri mannvirkja.

BREEAM-NOR hefur gefid ut kr6furamma fyrir fjorar tegundir bygginga p.e. skrifstofuhusnaedis, idnadar-
husnaedis, verslunarhisnaedis og skélabygginga. Kréfurnar eru allar birtar i einni handbdk. Til stendur &
naestu 5 drum ad gefa it BREEAM NOR — allsherjarlausn (Universal), vidmidunarramma sem a ad na til
allra hefébundinna tegunda bygginga. Einnig & ad adlaga BREEAM i rekstri (BREEAM In-Use) sem og
BREEAM Communities sem er BREEAM fyrir skipulagsaaetlanir. Einnig er markmid NGBC ad skoda
moguleika a vottun fyrir framkvamdir eins og gatnagerd og veitur sem og smahysi.

3.6.1 Adlogunarferli fyrir BREEAM-NOR

Norska vistbyggdarradid (NGBC) var stofnad i september 2010 og i dag eru medlimirnir ordnir 170
talsins. Fra upphafi var pad markmid NGBC ad koma 4 fét rekstri & vottunarkerfi fyrir norskan markad. |
mars 2011 var gengid til samninga vid BRE Global Ltd. um adlégun BREEAM ad norskum adstaedum.
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Adlogunarferlid gekk mjog hratt og vel fyrir sig og i juli 2011 sendi NGBC BRE Global Ltd. fyrstu drog ad
BREEAM- NOR frd sér, badi norska og enska Utgafu. BREEAM-NOR var eins og adur segir stofnsett i
oktéber 2011 med samningi um ad NGBC vzeri ,,National Scheme Operator” fyrir BREEAM-NOR og ad
stefnt veeri 4 Utgafu fyrstu atgafu handbdékar BREEAM-NOR pann 14. mars 2012.

Megin drifkrafturinn ad baki pess ad koma a fot vottunarkerfi fyrir norskar byggingar kom fra
einkageiranum, fasteignafélégum og adilum i allri virdiskedju byggingaridnadarins. Vinnan vid
adldégunina var unnin baedi i sjdlfbodavinnu og med adkeyptri sérfraedirddgjof. Asetla ma ad adlégunin
hafi kostad taepar 6 milljonir NOK og er pa dzetlad ad sjalfbodavinna hafi verid rimar 4 milljénir NOK en
utlagdur radgjafakostnadur um 1,8 milljénir NOK. Alls toku um 120 adilar patt i sjdlfbodavinnu vid
adlégunina.

Skipulag adlégunarvinnunar var pannig ad stofnadur var stefnumatandi radgjafahdpur (Strategisk
radgivningsgruppe, SRG) til ad marka stefnu fyrir vinnuhdpa sem unnu ad adlégun BREEAM ad norskum
adstaedum. [ rddgjafahdpnum voru adilar fra haskélum og rannséknarstofnunum, opinberum
stofnunum, radgjafafyrirteekjum, eignarhaldsfélogum, fyrirtaekjum tengdum byggingaridnadi og BRE
Global (Nanar: NTNU, TreFokus, Miljgmerking, Multiconsult AS, Norges Vassdrags og Energi direktorat
(NVE), GC Rieber Eiendom ASA, Statsbygg, Enova, COWI, NAAF, BRE Global, Sintef, Statens Byggtekniske
Etat, Norcern, Steen & Strgm AS, Veidekke ASA). Ritari radgjafahdpsins er framkveemdastjéri NGBC.
Einnig var stofnadur vinnuhdpur til ad vinna ad adlégun BREEAM ad norsku lagaumhverfi og stodlum. |
fyrstu utgafu af BREEAM-NOR atti adeins ad breyta pvi allra naudsynlegasta.

Vinnuhdpurinn byggdi a frjalsri patttoku adila NGBC. Vinnuhdpurinn skiptist upp i eftirtalda undirhopa:
Stjérnun og nyskdpun, Orka og innivist, Byggingarefni og vatn, Samgongur og |66amal, Mengun og
urgangur og Rekstur. Framkvaeemdastjéri NGBC var ritari allra vinnuhdpanna og hélt utan um starfid.
NGBC hefur stofnad BREEAM-NOR vettvang fyrir fyrstu 20 reynsluverkefnin. Sja ma upplysingar um pessi
verkefni @ heimasidu NGBC. Alls er nd unnid ad 80 BREEAM-NOR verkefnum og hafa um 40 verkefni
verid skrad formlega.

3.6.2 Menntun og réttindi

NGBC bydur upp & prji mismunandi ndmskeid. A heimasidu NGBC md sja yfirlit yfir pessi namskeid og
hvenar naestu namskeid eru haldin, en pau eru haldin vids vegar i Noregi. Eftirfarandi eru pau namskeid
sem haldin eru:

1. Eins dags grunnnamskeid i BREEAM-NOR. A ndmskeidinu er farid yfir megin paetti kerfisins.
Markmid namskeidsins er ad gefa patttakendum gott yfirlit yfir alla paetti kerfisins og ad
leidbeina med pa paetti sem skipta mestu mali til ad na sem bestum arangri og sem haestri
einkunn. betta ndmskeid er skylda fyrir alla pa sem hyggjast fa réttindin BREEAM-NOR AP, p.e.
vidurkenndur BREEAM-NOR radgjafi. Auk pess er petta skyldunadmskeid fyrir alla sem hyggjast
verda BREEAM-NOR matsmenn (Assessor). Verdid fyrir ndmskeidid er 2700 NOK fyrir medlimi i
NGBC en 4200 NOK fyrir utanfélagsmenn. Yfir 1000 manns hafa sétt petta ndmskeid hja NGBC
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(okt. 2012).

2. Vidurkenndur BREEAM-NOR radgjafi (BREEAM-NOR AP). Namskeidid er aetlad arkitektum,
verkfraedingum og 6drum sem vinna vid og eru abyrgir fyrir honnun bygginga. Einkum er pad
2tlad sérfredingum sem hafa pekkingu & orku- og umhverfisvaenni honnun nybygginga og/eda
fasteignaumsjon. beir sem standast lokapréf namskeidsins verda vidurkenndir BREEAM-NOR
radgjafar, med peim fyrirvara ad patttakandinn hafi 6ll tilskilin leyfi. Verdid fyrir namskeidid er
13.000 NOK fyrir medlimi NGBC en 21.000 NOK fyrir utanfélagsmenn. Meira en 100 manns hafa
fengid BREEAM-NOR AP réttindin hja NGBC.

3. BREEAM-NOR matsmannsnamskeid. | dag fara matsmenn enn 4 alpjédlegu ndmskeid BRE
(BREEAM Assessor (International)) en verid er ad préa petta namskeid sérstaklega fyrir BREEAM-
NOR kerfid.

Yfir 25 manns hafa fengid réttindi sem matsmenn i BREEAM-NOR kerfinu.

3.6.3 Verdskra NGBC fyrir BREEAM-NOR

Fyrir medlimi i NGBC :
Skraning <5.000m” - 12.000 NOK | >5.000m” - 14.000 NOK | >50.000m? - 19.000 NOK

Vottun*: <5.000m” - 35.000 NOK | >5.000m’ - 55.000 NOK | >50.000 m? - 75.000 NOK

* Ekki medtalinn kostnadur vegna vinnu matsmanns og Utgafu vottunarskjals.

Fyrir pa sem ekki eru medlimir i NGBC baetist vid 20 % vidbdtargjald.

3.6.4 Munur a BREEAM og BREEAM NOR

Helstu breytingar sem gerdar hafa verid 4 BREEAM —NOR midad vid BREEAM International eru vardandi
eftirfarandi atridi:

o Orkumerkingar, byggt er 8 EPD og Utreikningum a grédurhusalofttegundum
o Krafa Ene 1 og ny krafa Ene 23 sett inn
o LCAG60
e Byggingarefni
o CO,, LCA, EPD, Norrana svanamerkid
e Faggiltir idnadarmenn
o Ny krafa Man 20 sem gefur 3 stig
e Nyjar endurnyjanlegar audlindir
o LCA20
o Tekid mid af ollum videigandi norskum st6dlum (NS) og evropustodlum (EN) sem og
leidbeiningum um bestu adferdir sem til eru i Noregi.
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Frekari upplysingar um einstakar krofur BREEAM —NOR ma finna & heimasidu NGBC:
http://www.ngbc.no/index.php?qg=content/english

3.6.5 Hvernig gengur rekstur BREEAM-NOR

BREEAM-NOR hefur fengid mjog gott start i Noregi og vilja Nordmenn nu helst ekkert purfa ad vera i
sambandi vid BRE i Bretlandi vegna verkefnavinnunnar. Oll samskipti i verkefnavinnu fer fram i Noregi og
a norsku. Samkvaemt Sverre Tiltnesm, framkvaemdastjéra NGBC, finnst peim adilum sem vinna ad
verkefnum i BREEAM vottunarferli ganga mun betur fyrir sig nd pegar adlégun ad norskum adstaedum
hefur att sér stad og 6ll gégn eru 4 norsku; eda eins og Sverre ordadi pad — ,petta er allt annad lif”.
Nordmenn telja pvi mjog naudsynlegt ef einhver Utbreidsla 4 ad nast a notkun kerfisins ad stadfaera pau
fyrir adstaedur vidkomandi lands og yfir a vidkomandi tungumal. Enn hefur ekkert verkefnid verid vottad
skv. BREEAM-NOR en u.p.b. 10 verkefni eru langt komin i ferli h6nnunarvottunar og eitt langt komid i
vottun fyrir fullblna byggingu (névember 2012).

3.6.6 Umsjon med BREEAM-NOR og kostnadur

Eins og fram hefur komid er NGBC eigandi og rekstraradili ad BREEAM-NOR og hefur séd um samninga
vid BRE Global Ltd . Adl6gunin var fjdrmognud ad ollu leyti af NGBC og peim fjolmorgu sjalfbodalidum
sem toku patt i adloguninni. Adlégunin kostadi um 6 milljénir NOK og |6gdu um 120 adilar fram
sjalfbodavinnu vid adlégunina. A skrifstofu NGBC starfa framkvaemdastjori auk eins taeknimenntads
starfsmanns i hlutastarfi (2 daga i viku). Auk pess er keypt ad vinna radgjafa sem sja um kennslu a
namskeidunum og ad svara teeknilegum spurningum sem send eru til NGBC vegna vinnu vid norsku
BREEAM verkefnin. Ollum slikum spurningum er svarad & norsku i Noregi. Peir hdnnudir og verktakar
sem vinna ad BREEAM verkefnum purfa einungis ad vera i samskiptum vié NGBC.

Oll sénnunargdgn eru skrifud & norsku. Matsmenn skrifa aftur 4 méti matsskyrsluna & ensku og er hin
send til BRE i gaedaeftirlit (QA check). [ dag er pvi pannig hattad ad BRE gefur vottunarskirteinin Gt. Enn
er pad einnig svo ad BRE hefur gaedaeftirlit med rekstri BREEAM-NOR og er kerfid tekid ut af BRE, sem
hefur faggildingu fra UKAS i Bretlandi. [ framtidinni mun pé petta breytast og norskur faggildingaradili sja
um a0 taka Ut rekstur kerfisins i Noregi (DNV).

[ upphafi greiddi NGBC eingreidslu, £ 15.000, i svokallad uttektargjald (Audit fee). Fyrir petta gjald feer
NGBC arlega uttekt af halfu BRE. bessi Uttekt er eins konar gaedauttekt & rekstri NGBC 8 BREEAM-NOR
kerfinu. Einnig sér BRE um ad hafa gaedaeftirlit med 6llum matsskyrslum. BRE er pannig ad ganga ur
skugga um ad NGBC uppfylli kréfur BRE um rekstur BREEAM kerfis. Argjald fyrir notkun NGBC 4 BREEAM
vérumerkinu er £ 30.000 og er sdmuleidis greitt 5% af 6llum tekjum af namskeidshaldi. Samkvaemt
heimildum fra NGBC vegur hlutfallsleg innkoma af namskeidum langmest i peim greidslum sem inna parf
af hendi til BRE.

Matsmenn purfa ekki ad greida argjald en peim er skylt ad fara 8 endurmenntunarnamskeid arlega hja
NGBC.
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3.7 BREEAM-SE vottunarkerfid

[ Svibj6d hefur verid dkvedid ad adlaga BREEAM vottunarkerfid ad seenskum adstaedum likt og gert hefur
verid i Noregi. Fyrsta Utgafa seenska kerfisins mun verda sett 4 markad & fyrri hluta ars 2013. [ stérum
drattum er adlogunin a svipudum ndétum og i Noregi. Pessari adlogun verdur pvi ekki lyst ndnar hér.
Astaedur pess ad Sviar 4kvadu ad adlaga BREEAM ad seenskum adstaedum eru paer ad betra er ad hafa
kerfi sem petta a saenskri tungu, peir vilja byggja kerfid a seenskum stodlum og leidbeiningum og saenskt
byggingarferli er 6druvisi en pad breska (RiBA stage). Med adloguninni er notendum BREEAM gert
audveldara med ad nota kerfid. Seenska vistbyggdarradid er rekstraradili kerfisins og hefur stadid fyrir
adléguninni. [ upphafi er BREEAM adlagad fyrir skrifstofubyggingar, verslunarhtsnaedi og
idnadarhusnaedi. Breytingar sem Sviar hafa gert eru adallega a einstaka krofum en ekki a veegi
krofuflokka. Megin breytingar sem gerdar hafa verid varda vidtokuprofanir (Man 1) til ad feera ferlid i att
ad seenskum reglugerdum / leidbeiningum, vardandi umhverfis- og 6ryggisstjornun a verktakatima (Man
2) auk pess sem einstaka adrar breytingar eru gerdar a stjornunarkaflanum. Hvad vardar orkumal pa eru
gerdar breytingar a krofu um orkunytni (Ene 1) og orkukrofu um ad nyta orkugjafa med lagu
kolefnisspori (Ene 5). Einnig eru gerdar breytingar a kr6fum er varda efnisval par sem 16gd er dhersla a
ad fordast notkun haettulegra efna. Haegt er ad fa frekari upplysingar um breytingar Svia hja seenska
vistbyggdarradinu. Sviar eru einnig nu ad profa notkun BREEAM Communities kerfisins en pad er i
alpjédlegri préfun & arinu 2013.

3.8 BREEAM i Finnlandi

[ Finnlandi hefur verid farin su leid ad vinna med BRE ad pvi ad na inn breytingum sem henta finnskum
adstaedum a BREEAM International kerfinu sem gefid verdur Ut & arinu 2013. Finnar gerdu ymsar
athugasemdir vid droég ad utgafu BREEAM International 2013 utgafunni og hafa fengid mikid af peim
athugasemdum sinum teknar gildar inn i nyja utgafu. Ekki hefur verid tekin dkvordun hja finnska
vistbyggdarradinu um rekstur adlagads BREEAM kerfis ad svo stoddu.

Finnar hafa raett vid BRE um ad gefin verdi Ut sérstakur fjarhagsrammi fyrir minni markadi og vinnur nu
BRE ad undirbuningi sliks.

3.9 Breytingar i farvatninu hja BRE er vardar BREEAM

e BREEAM Communities 2012 er komid ut . Kerfid naer til vottunar a skipulagsasetlunum. bpad
verdur gefid Ut 4 drinu 2013 i Noregi og hefur BRE sampykkt ad gefid verdi ut eitt sameiginlegt
BREEAM Communities fyrir Nordurlondin.

e BREEAM in use International hefur verid gefid Ut en er verid ad profa pad i ymsum tilrauna-
verkefnum ,pilot projects” vida um heim. pad verdudr sidan endurbaett og gefid ut i framhaldi af
pvi @ arinu 2013. Einnig er i bigerd ad gefa Ut BREEAM in use fyrir einstaka markadssvaedi.
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BREEAM International 2013, fyrir byggingar kemur Ut 4 vormanudum 2013. Handbdkinni og
krofum hefur verid breytt téluvert, par sem i auknum maeli er horft til nyjustu breytinga i
Evrépuloggjofinni.

BRE er ad hefjast handa vid ad utbua fjdrhagsramma sem hentar rekstraradilum kerfa innan
litilla markadssvaeda eins og & slandi.

[ bigerd er ad fella nidur skorkort i peirri mynd sem pad er ni og gefa moguleika 4 samkeyrslu
eda tengingu vid BIM.

Unnid er ad pvi ad koma a LCA verkfaeri, sU vinna er unnin i samvinnu vid LEED kerfid.

Unnid er ad pvi ad Utbua sérstakan kréfuramma fyrir litlar byggingar (minni en 1000 m?).

Pegar BREEAM-NOR og BREEAM —SE verda gefin Ut i nyrri utgadfu verda pessar tveer utgafur
sameinadar i eina, nafnid hefur ekki verid dkvedid en pad gaeti ordid BREEAM-Nordic. | bigerd er
ad saekja um styrk hja Nordic Innovation Center til ad utbda Nordic Guide on Sustainable Design
sem geeti nyst m.a. pessari nyju Utgafu af BREEAM.
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4 DGNB

4.1 Markmid DGNB

DGNB er skammstofun beaedi fyrir pyska vistbyggdarradid (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen)
og fyrir vistvottunarkerfid sem radid rekur (Deutsche Giitesiegel fiir Nachhaltiges Bauen). DGNB kerfid
var til ad byrja med adeins til fyrir pyskan markad en sidar vard til alpjodleg utgafa af kerfinu, DGNB
International. Til vidbdtar vid petta er til afbrigdi af kerfinu sem eingéngu er aetlad opinberum adilum i
byskalandi. Pad gengur undir nafninu BNB (Bewertungsstystem Nachhaltiges Bauen fir
Bundesgebaude).

Meginastaeda pess ad dkvedid var ad fara Ut i ad préa DGNB International var siaukin porf fyrir alpjédlegt
vottunarkerfi sem haegt veeri ad adlaga ad stadbundnum adsteedum en gaefi um leid moguleika a
samanburdi milli landa og kerfi sem hvetti til sjdlfbaerrar préunar i byggingaridnadi um allan heim. Ad
mati adstandenda DGNB eru vandamal sem snua ad hlynandi loftslagi, gjornytingu hrdefna og
fjarmalakreppu alpjédleg og pvi purfi ad leysa pau a alpjédlegum vettvangi. (Heimasida DGNB
International, 2012). Stundum er talad um DGNB sem 2. kynsldd i vottunarkerfum par sem farid er fra
pvi ad horfa til ,graenna“ eda ,vistvaenna“ nalgana yfir i pad ad horfa til ,sjalfbaerra” nalgana.

[ framtidarsyn pyska vistbyggdarradsins er dhersla 16gd a frekari proun vottunarkerfisins. R4did vinnur
einnig ad pvi ad feera ut kviarnar i samstarfi vid 6nnur 16nd um notkun & DGNB International.
Vistbyggdarradid litur @ pad sem mikinn kost ad fa sem flest 16nd med, baedi til ad utbreidsla
vorumerkisins verdi sem mest en einnig vegna pess ad pad er leerdémsferli baedi fyrir hvert land og
einnig fyrir radio sjalft ad fara i gegnum adlégunarvinnuna.

byska vistbyggdarrddid er i samstarfi baedi vid World Green Building Council og Sustainable Building
Alliance, sem er eru samtdk um vistvottanir i Evropu.

4.2 DGNB vottunarkerfid

DGNB vottunarkerfid byggir a stigagjof innan priggja meginstoda i sjalfbaerri préun. betta eru
umhverfisleg, félagsleg og fjarhagsleg gaedi. Ofan & pessar meginstodir baetist vid stigagjof fyrir
teeknilega Utfeerslu og geedi ferlis. Mynd 4.1 synir veegi framangreindra fimm patta og a pessum flokkum
byggist einkunnagjof fyrir sjalfa bygginguna. Auk pessa er einnig gefin einkunn fyrir geedi stadsetningar,
t.d. med tilliti til naleegdar vid almenningssamgongur og pjonustu en su einkunn er alveg adskilin fra
einkunninni fyrir sjalfa bygginguna. Med pvi méti er setlunin ad nd fram betri moguleikum & ad bera
saman gaedi bygginga @ mismunandi st6dum. (DGNB, 2011)
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Mynd 4.1. Myndin synir uppbyggingu DGNB vottunarkerfisins.(DGNB, 2011)

Haegt er ad fa DGNB vottun fyrir nyjar byggingar, ndverandi byggingar og endurgerd bygginga. Einnig er
haegt ad fa vottun fyrir baejarskipulag.

i DGNB kerfinu er til kjarnakerfi fyrir vottun bygginga og pessi kjarni er notadur fyrir allar gerdir
bygginga. Atridi innan kjarnans geta sidan haft mismunandi vaegi eftir pvi t.d. hvort um er ad reeda
sjukrahusbyggingu, skrifstofubyggingu eda skdlabyggingu. Svipad kjarnakerfi er notad fyrir skipulag. Hér
fyrir aftan ma sja daemi um kjarnakrofur fyrir byggingar i hverjum krofuflokki.

e Umbhverfisleg gdi, t.d. vistferilsgreining, frumorkunotkun, vistvaen framleidsla byggingarefna
og landnotkun.

o Efnahagsleg g=di, hér er adalkrafan greining 4 lifferilskostnadi (LCC).

o Félagsleg, menningarleg og hagnyt gadi, t.d. innivist, 6ryggismal, adgengi fyrir alla, adstada fyrir
hjélreidamenn, hagkvaem nyting gélfflatar og adgengi almennings.

o Taeknileg utfeersla, t.d. brunamal, hljédeinangrun, kleedningar, mengunarvarnir, adgerdir vegna
natturuvar og adgengi vid prif.

o Gaedi ferlis, t.d. pverfagleg hdnnunarvinna, sjalfbzernivinkill i Gtbodsgdégnum, gégn fyrir
fasteignastjornun, framkvaemdaferli, gaedastjérnun a verkstad og uttekt kerfa.

e Gadi stadsetningar, t.d. félagslegar adstaedur umhverfis, adgengi ad almenningssamgongum og
nalaegd vid pjonustu. (DGNB, 2011)
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Lista yfir allar kjarnakréfurnar fyrir badi byggingar og skipulag ma finna i vidauka I.

Mynd 4.2 synir hvernig vaegi einstakra krafna getur litid ut. Einkunnirnar gefa til kynna:

e Stig sem dkvedin bygging hefur fengid fyrir hverja krofu.
e Hamarksstig fyrir hverja krofu.
e Vigtunarstudull fra 1 upp i 3 eftir byggingargerd eda landi.
o Heildarstig med vaegisstudli sem byggingin hefur fengid.
e Hamarksstig med veegisstudli.
e Heildarstig byggingar i flokknum.
e  Hamarksstig fyrir flokkinn.
o Hlutfall stiga fyrir flokkinn.
e Vigtunarhlutfall flokksins.
e Heildareinkunn byggingar.
(DGNB, 2011)

ACCURATE AND CLEAR. THE ASSESSMENT MATRIX OF THE DGNB CERTIFICATE.
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Global Warming Potential 10.0 10.0 E] 30.0 30.0
Ozone Depletion Potential 10.0 10.0 1 10.0 10.0
Lm, Sl Photochemical Ozone Creation Potential 10.0 10.0 1 10.0 10.0
ANALYSIS | ]
Adidification Potential 10.0 10.0 1 10.0 10.0
Eutrophication Potential 7.1 10.0 1 7.1 10.0
pLosaLanD Local Environmental Impact 82 100 3 246 300
o e TAL 1785 2000 893%  225%
IM:A Sustainable Use of Resources / Wood 10.0 10.0 1 10.0 10.0
cT
Monrenewable Primary Energy Demand 10.0 10.0 3 300 300
WESEIUHEL Total Primary Energy Demand and
CONSUMPTION Proportion of Renewable Primary Energy 84 10.0 2 168 200
AND WASTE
GEMERATION Drinking Water Dermand and Volume of Waste Water 5.0 10.0 2 10.0 200
Land Use 10.0 10.0 z 20.0 20.0
LIFE CYCLE COSTS Building-Related Life Cycle Costs 9.0 10.0 | 270 300
47.0 50.0 94.0% 22.5%
ECONOMIC )
T Suitability for Third-Party Use 10.0 10.0 ? 200 200
Thermal Cornfort in Winter 10.0 10.0 2 20.0 20.0
Therrmal Cornfort in Surnmer 10.0 10.0 3 30.0 30.0
Indoor Air Quality 10.0 10.0 3 30.0 30.0
HEALTH, COMFORT  Acoustic Comfort 100 10.0 1 10.0 10.0
AND USER -
FRIENDLINESS Visual Comfort 85 10.0 3 255 300
User Influence on Building Operation 6.7 10.0 2 134 200
Quality of Qutdoor Spaces 9.0 10.0 1 9.0 10.0 /
Safety and Security 8.0 10.0 1 8.0 10.0 2511 2800 89.7%  22.5%
Accessibility 80  10.0 2 160 200 86.3%
3T (Gold)
————— 4 llem mf Clmme Avma cCnh i1 A 1 =] Rl Nal

Mynd 4.2. Myndin synir hluta af reikningsmatrixu fyrir DGNB kerfid. (DGNB, 2011)
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Einkunnagjof i DGNB kerfinu er gull, silfur eda brons. Til ad na bronsi parf 50 %, til ad na silfri parf 65 %
og til ad na gulli parf 80%. Mynd 4.3 synir einkunnagjofina.

Heildarframmistada Einkunn
fra 50% Brons &
fra 65% Silfur
fra 80% Gull

Mynd 4.3. Myndin synir einkunnagjéf i DGNB kerfinu. (DGNB, 2011)

4.3 DGNB International - Adlogunarferlid

4.3.1 Almennt

Haegt er ad nota DGNB International Ut frd tveimur mismunandi ndlgunum. Annars vegar er haegt ad fara
i adlégun & kerfinu ad adstaedum i hverju landi. Hins vegar ma nota International utgafu kerfisins
dbreytta en i henni er tekid mid af Evrépskum stédlum og vidmidum. | dag hafa fimm 6nd utan
byskalands adlagad DGNB ad sinum adstaedum. Petta eru Austurriki, Bulgaria, Danmork, Sviss og
Teeland. Nokkur 16nd, t.d. Kina, Sldvenia og Ungverjaland, eru ad vinna ad adlogun.

[ gréfum drattum ma segja ad adlogunarferlid fari fram i eftirfarandi skrefum:

o Vistbyggdarrdd (GBC) vidkomandi lands gerir samning um adlégun.

e Teekninefnd vistbyggdarradsins setur upp asetlun um vinnu og timaramma fyrir adlégunarferlid.

e Adlogun einstakra krafna ad stadbundnum adstaedum. Unnid i heimalandinu med adstod
fulltrda DGNB.

e Teekninefnd vistbyggdarradsins sampykkir drog ad adlogun.

e Bradabirgdautgafa af kerfinu er préfud a nokkrum byggingum.

e Samhlida préfun a bradabirgdaltgafu kerfisins er gert rad fyrir pjalfun matsadila.

e  Eftir vottun 10-15 bygginga fer fram mat & préfunarfasanum i samvinnu vié alpjédanefnd DGNB.

e  Krofur eru bestadar ut fra framangreindu mati a préofunarfasanum.

o Kerfid er markadssett.

(DGNB International, 2012)

Hinn svokalladi kjarni i alpjédlega DGNB kerfinu myndar grunninn fyrir allar adlaganir. Kréfurnar inni i
pbessum kjarna eru allar byggdar a Evrépustédlum og i honum eru gégn vegna vistferilsgreininga
adgengileg. Uppbygging kerfisins, matsleidbeiningar, dherslan 8 markmid og formid a reiknings-
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matrixunni eru i grunninn eins fyrir allar gerdir bygginga og 6ll I16nd. Adl6gunin getur t.d. falist i
mismunandi nalgun til ad na sému markmidum, mismunandi aéferdafraedi eda mismunandi vaegi fyrir
akvednar krofur. (DGNB International, 2012)

Oll gbgn i DGNB International kerfinu eru & ensku.

4.4 Adlogun DGNB ad donskum adstaedum DGNB

4.4.1 Almennt

i pessum kafla er farid yfir pessi helstu atridi er varda kostnad, yfirlit yfir Gtfaerslu menntunar og
umsjénar kerfisins i Danmorku og reynslu Dana af adlégun DGNB ad dénskum adsteedum. Stor hluti
peirra upplysinga sem fram koma hér ad aftan fengust ur vidtélum og télvusamskiptum vié Horpu
Birgisdéttur hja rannsdknarstofnun byggingaridnadarins i Danmaorku (SBi), Dr. Frank Heinlein hja DGNB
og Mikael Koch, stjérnarmann danska vistbyggdarradsins. Mikael Koch hafdi yfirumsjén med
adlégunarferli DGNB ad donskum adstaedum og samningum vid DGNB um notkun kerfisins.

Adlogunarferli Dana 4 sér nokkra forségu en hian er i mjog gréfum drattum s ad i byrjun ars 2010 fékk
danska vistbyggdarradid, Byggeriets Evaluerings Center og Statens Byggeforskningsinstitut til ad gera
samanburd a nokkrum vistvottunarkerfum med pad fyrir augum ad nidurstéduna maetti nyta sem
umraedugrundvoll vid akvordun um pad hvada kerfi veeri vaenlegast ad taka upp i Danmorku og adlaga
ad donskum adstaedum. Verkefnid félst i pvi ad mata LEED, BREEAM, DGNB og HQE (franskt
vistvottunarkerfi) a tveer skrifstofubyggingar sem pegar voru byggdar. Farid var i gegnum pad hvada
einkunn byggingarnar hefdu fengid i hverju kerfi fyrir sig og einnig var lagt mat @ pad hversu mikinn
aukatima pyrfti ad setja i vinnslu sénnunargagna umfram pau gégn sem verda til vid honnun. Auk pessa
var tekinn saman aesetladur kostnadur vid skraningu, vottun og radgjafapjonustu vegna vottunar. Einnig
var gerd greining a pvi hvada veikleikar og styrkleikar eru i donskum hénnunar- og byggingargeira med
tilliti til peirra krafna sem gerdar eru i kerfunum. bessari greiningu var einnig ztlad ad nytast sem
grunnur i adlogunarferli pess kerfis sem fyrir valinu yrdi. Nidurstada verkefnisins var su ad halla sér
annad hvort i ttina ad BREEAM eda DGNB. (Byggeriets Evaluerings Center, 2010)

Eftir nokkra skodun akvad sidan danska vistbyggdarradid ad velja DGNB og voru helstu dstaedur pess paer
ad DGNB kerfid gefur heildstaeda nalgun ut fra premur meginstodum sjalfbaerni, pb.e. umhverfislegum,
félagslegum og fjarhagslegum gaedum og i kerfinu er 16gd mikil ahersla a vistferilsgreiningar og
lifferilskostnad. Donum pdtti einn af kostum DGNB kerfisins umfram BREEAM ad pyska kerfid vinnur
meira med markmid en ekki fyrirframgefnar lausnir. Einnig matu Danir pad svo ad pyska kerfid vaeri
komid lengra af stad med ad vinna med framtidartilskipanir Evrépusambandsins heldur en BREEAM.
Samkvaemt upplysingum fra Mikael Koch, stjérnarmanni danska vistbyggdarradsins, reiknadi danska
radid med pvi ad arlegur kostnadur yrdi um 1 milljéon DKK, eda um 22 milljénir islenskra kréna, meiri vid
rekstur a BREEAM kerfinu heldur en DGNB. Adalmunurinn liggur i pvi ad fyrir BREEAM parf ad borga
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argjald fyrir danska adlégun 6had fjolda vottana auk kostnadar fyrir hverja byggingu en hja DGNB er
kostnadurinn bara bundinn vid hverja vottun.

4.4.2 Hvada gerdir bygginga eru vottadar i Danmorku?

[ dag er adeins buid ad adlaga DGNB kerfid fyrir nyjar skrifstofubyggingar. Med kjarnakrofukerfi DGNB,
sem fjallad var stuttlega um hér ad framan, opnast moguleikinn & ad nota sému kjarnakrofur fyrir allar
atvinnubyggingar. Sidan yrdu sérstok vidmid og mismunandi vaegi krafna fyrir skrifstofur, skéla,
sjukrahus o.s.frv. [ framtidinni er dhugi fyrir pvi i Danmérku ad skoda vottun fyrir fjdlbylishds, niverandi
byggingar og endurgerd bygginga.

4.4.3 Samskipti vid DGNB i adlogunarferlinu

e Sveigjanleiki. Samkvaemt upplysingum fra Hérpu Birgisdéttur hja SBi vordudu margar af
athugasemdum Dana lélega pydingu yfir 4 ensku og ad i ensku pydinguna vantadi stundum
upplysingar sem finna matti i pysku atgafunni. Sem deemi eru settir upp kaflar um , tilgang”,
,adferd” og ,,skraningu sénnunargagna” fyrir hverja krofu en i ensku pydinguna sem Danir fengu
fyrst vantadi fyrsta kaflann svo ad ekki var alltaf ljost hver tilgangurinn med kréfunni var. Nu
hefur petta verid lagfeert.

Vardandi sveigjanleika i efnislegum breytingum voru samkvaemt Horpu Birgisdéttur adeins 6rfa
atridi sem Danir dskudu eftir breytingum a ekki sampykkt af DGNB.

e Var audvelt ad na sambandi og fa svor? Samkvamt Hoérpu Birgisdéttur hafa samskiptin vid
DGNB almennt gengid vel. Pad kom adstandendum DGNB a évart hve mikid Danir hafa spurt.
Danir hafa verid mjog kritiskir i samanburdi vid pau pyskumaelandi [6nd sem hofdu adur tekid
upp pyska kerfid. [ flestum tilvikum var audvelt ad na sambandi og fa svor. begar adstandendur
DGNB attudu sig a pvi ad upplysingar vantadi sendu peir i einhverjum tilvikum sérfraedinga til
Danmerkur til adstodar.

e Samningar um kostnad. Samningar hafa gengid vel og eru veentanlega i takti vid pad ad DGNB er
ekki setlad ad skila hagnadi heldur tekur bara vid greidslum vegna utlagds kostnadar.

4.4.4 Munur a DGNB International og DGNB i Danmorku

[ greinargerd pessari er ekki aetlunin ad fara nakveemlega ofan i vottunarkerfin og adlégun einstakra
krafna. Til frédleiks eru pd hér sett fram nokkur deemi um breytingar sem gerdar hafa verid i
adlégunarferlinu i Danmorku:

e Vid orkureikninga er notud dénsk adferd i stad pyskrar.

e Vid reikninga 4 innivist (d. Inneklima) er notud donsk adferd i stad pyskrar.

e Vid reikninga 4 hitavist (w. Thermal comfort) er notast vid danskar vedurkrofur og danskt likan
sem hefd er fyrir ad nota. Hermun er pa gerd fyrir verstu stadina i byggingunni en i byskalandi er
slik hermun gerd fyrir 80 % byggingarinnar, 6had pvi hvar mesta alagid er i byggingunni.

o Adgengi fyrir alla er utfaert midad vid danskar reglur i stad pyskra.
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e Vegna krafna um samkeppni er notast vid danskar viomidanir i stad evrépskra.
e Utreikningar vegna bruna eru samkvaemt dénskum kréfum.
e Vid mat a hljédeinangrun vegna hdvada utanadfra er donsk hefd notud i stad DIN stadals.

4.4.5 Framtidaraform danska vistbyggdarradsins

e Taka alfarid vid geedakdénnun og vottunarferlinu.

e Sjd um namskeidahald.

o Utfeera kerfid fyrir fleiri gerdir bygginga, t.d. sjukrahus og skéla.

e Vottun skipulags. Fjogur sveitarfélog i samvinnu vid , Naturstyrelsen” fara af stad med
tilraunaverkefni i skipulagi i juli 2012.

e Ahugi er 4 ad skoda vottun fyrir niverandi byggingar en vinna vid pad er ekki farin af stad.

4.5 Kostnadur vid adlogun og rekstur kerfis

4.5.1 Almennt

Ad ymsu er ad hyggja pegar skoda 4 kostnad vegna adlogunar og rekstrar kerfis 4 bord vid DGNB. Skoda
parf adlégunarkostnad badi i formi sjdlfbodavinnu, kostnadar sem rennur til DGNB og kostnadar vegna
greiddrar vinnu. Einnig kostnadar vegna mogulegra pydinga, uppfaersina og reglubundinna samskipta vid
DGNB.

Danska vistbyggdarradid hafdi umsjon med adloguninni par i landi en rikid hafdi einnig adkomu ad
malinu baedi fjdrhagslega og faglega. Vistbyggdarradid borgadi fyrir vinnu verkefnisstjéra asamt ferdum
sérfraedinga til Pyskalands og dagpeningum peirra. Danska vistbyggdarradid er ad staerstum hluta
fjdrmagnad med adildargjoldum.

Danir hafa samid um ad haldnir verdi fjorir fundir a ari par sem annad hvort koma sérfraedingar DGNB til
Danmerkur eda starfsmenn danska vistbyggdarradsins fara til Pyskalands. Kostnadur vegna pessa er
greiddur af danska vistbyggdarradinu.

4.5.2 Adlogun kerfis

e Kostnadur til DGNB. Ad sogn Dr. Frank Heinlein, starfsmanni DGNB, lagdi DGNB um 300 kist.
vinnu inn i adlégunarverkefnid i Danmorku og pad sama aetti pa ad gilda fyrir dnnur I6nd. Samid
var um pad ad tima umfram 300 pyrfti danska vistbyggdarradid ad greida en ekki hefur komid til
pess. Danska vistbyggdarradid atti hins vegar ad greida fyrir ferdir og uppihald pyskra
sérfraedinga sem hafa komid til Danmerkur til ad adstoda vid adlégunina. Raunin vard reyndar su
ad DGNB borgadi fyrir ferdir sérfraedinga til Danmerkur i samningaferlinu. Danska
vistbyggdarradid borgadi hins vegar eina ferd til byskalands fyrir prja sérfraedinga.
Vidmidunargjald samkveemt Mikael Koch er um 1000 € & dag fyrir hvern sérfreeding auk
fer6akostnadar.
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e Kostnadur vegna vinnu vid adlégun (beinn kostnadur og vinnuframlag). [ adlégunarferlinu {
Danmorku voru stofnadir sjo faghdpar, samtals um 50 manns, sem fengu akvedin malefni til
umfjollunar (orku, innivist, lifferilskostnadur o.s.frv.). Vinna hépmedlima var sjalfbodalidastarf.
Harpa Birgisdottir, starfsmadur SBi i Danmorku, hélt utan um vinnu hdpanna, var ritstjéri og
stjornadi fundum. Hun ték saman athugasemdir vid hverja kréfu og sendi til DGNB. Azetladur
vinnutimi Horpu voru u.p.b. 400-600 kist og hann var borgadur af danska vistbyggdarradinu.
betta var langstaersti hluti pess kostnadar sem radid lagdi ut fyrir i tengslum vid adlogunina.

e Kostnadur vegna pydinga. DGNB kerfid hefur ekki verid pytt yfir & donsku heldur er pad notad a
ensku, ad minnsta kosti enn sem komid er.

4.5.3 Adlogunartimi

Eins og fram hefur komid var vinna Horpu Birgisdéttur hja SBi vid ritstyringu og umsjén um 400-600 klst.
Vinna sérfreedinganna hefur ekki verid tekin saman en timabilid sem vinnan fér fram 4 var um 4
manudir. A3 mati Horpu gaeti petta gerst a styttri tima a islandi, einkum vegna byrjunarérdugleikanna
sem DGNB atti i vardandi enska pydingu 8 DGNB International.

Auk adlogunar hafa Danir akvedid ad uUtbua sin eigin tol fyrir baedi LCC og LCA.

LCC tél: Til er DGNB International LCC tdl en dkvedid var ad adlaga pad ad donskum hefdum. Su
akvordun hafdi t.d. med pad ad gera ad Danir nota akvedid numerakerfi i magntdku sem ekki er eins og i
pyskalandi . Eins eru vidhaldsmal ekki eins i Iondunum t.d. vegna mismunandi vedurfars. Kollegar Hérpu
hja SBi utbjuggu LCC tdl. Asetladur timi fyrir b4 vinnu voru 100 kist. auk sjalfbodavinnu sem ekki hefur
verid tekin saman.

LCA tdl: DGNB atti ekki LCA tél fyrir DGNB International pegar adlégun Dana for fram og pvi Utbjuggu
Danir sitt eigid LCA t6l. Kollegar Horpu hja SBi Utbjuggu LCA @ um 100 kist. N er verid ad vinna LCA to6l
fyrir DGNB International og reiknad er med pvi ad pad verdi gefid ut snemma ars 2013.

4.5.4 Rekstur og uppfaerslur a kerfi

Kerfid er ennpd svo nytt ad pad hefur ekki verid uppfaert. A pessu stigi er pvi ekki haegt ad daetla kostnad
vegna uppfaerslu 4 kerfinu. Midad vid ad DGNB er rekid sem fyrirtaeki an grédavonar ma zetla ad
kostnadur vegna pessa verdi ekki verulegur.

Samkveemt upplysingum fra Dr. Frank Heinlein tekur DGNB ekki argjald fyrir kerfid. Kaupa parf
handbaekur kerfisins i upphafi en eftir pad ma nota kerfid ad eigin vild. Ef nota & merki DGNB parf pad po
ad vera i samradi vid DGNB og greida parf fyrir vottunina. Einnig ma gera rad fyrir einhverjum kostnadi
vegna reglulegra samskipta vid DGNB.
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4.6 Kostnadur fyrir framkvamdaradila

4.6.1 Gjald fyrir hverja byggingu

Vistvottunarkerfi fyrir byggingar

A heimasidu DGNB ma finna toflu yfir kostnad fyrir hvern pann sem vill fara med byggingu sina i gegnum

DGNB vottunarkerfid. Gjoldin eru laegri fyrir pa sem eru medlimir i pyska vistbyggdarradinu. Danir hafa

gert samning vid DGNB pess efnis ad ef eigandi byggingar er adili ad danska vistbyggdarradinu faer hann

ad greida sama verd og peir sem eru medlimir i DGNB. Mynd 3.4 synir gjaldskra fyrir DGNB vottun badi

fyrir hénnunarstig og einnig fyrir fullbyggda byggingu. Allar upphaedir eru an VSK.

Daemi: Fyrir medlimi kostar vottun fyrir 5000 m* byggingu:
€ 2350 fyrir foruttekt (2.000 + (5.000 m® — 4.000 m*)*0,35).
€ 3350 fyrir lokavottun (3.000 + (5.000 m* — 4.000 m*)*0,35)

Brittostaerd byggingar [m?] < 4.000 4.000-20.000f =20.000 |20.000-80.000| >80.000
Foruttekt 2.000€ 7.600€ +0.06

(a honnunarstigi) 2.000 € +0,35€/m2 7.600 € €/m2 11.000 €
Lokavottun 3.000€ 15.000€ +

(a fullbuinni byggingu) 3.000€ +0,35€/m2 15.000 € 0.17€/m?2 25.000 €
Brittostaerd byggingar [m?] <4.000 4.000 - 20.000 =20.000 |20.000-80.000| >80.000
Foruttekt 4.000€ 9.600€ +0.06

(a honnunarstigi) 4.000 € +0,35€/m2 9.600 € €/m2 13.000 €
Lokavottun 6.000 € 18.000€ +

(a fullbuinni byggingu) 6.000 € +0,35€/m2 18.000€ 0.17€/m2 28.000 €

Mynd 4.4. Myndin synir gjaldskrd fyrir DGNB vottun. (DGNB International, 2010)

Ekki er naudsynlegt ad kaupa foruttekt (pre-certification). Pad getur pé annars vegar haft markadslegt

gildi, pannig ad eigandi geti strax a fyrri stigum synt ad byggingin nai liklega akvedinni einkunn. Hins

vegar getur petta verid gott fyrir honnudi til ad peir geti pa gripid inn i og breytt honnun ef stlunin er ad

stefna haerra en foruttekt gefur til kynna. Slika Gttekt er pé einnig haegt ad gera an pess ad f4 skirteini. |

baklingi um DGNB er bent @ mikilvaegi pess ad fara i gegnum foruttekt til ad komast hja pvi ad purfa ad

taka dyrar dkvardanir seint i honnunarferlinu eda jafnvel 4 framkvamdastigi.

4.6.2 Kostnadur fyrir matsadila (DGNB Auditor)

Likt og i BREEAM er haegt ad skilgreina vinnu matsadila & mismunandi hatt, en matsadilinn skal ad

lagmarki yfirfara geedi gagna og senda pau inn til DGNB. Ef pess er 6skad af verkkaupa getur matsadili

einnig tekid patt i hdnnunarvinnunni en annar moguleiki er ad baeta vid radgjofum inn i hdnnunarteymi.
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Samkvaemt upplysingum fra DGNB er venjulega gert rad fyrir ad vinna matsadila sé i kringum 3-4
manudir fyrir hvert verkefni, midad vid baedi for- og lokauttekt.

Samkvaemt pyskri radgjafastofu (ikl Ingenieurbiro Prof. Dr.-Ing. Kunibert Lennerts) er ekki til
nein sameiginleg gjaldskra fyrir vinnu matsadila. Kostnadur vegna peirrar vinnu byggist m.a. a
fleekjustigi verkefnis, staerd og markmidum um gaedi pess. Pad hefur einnig ahrif 4 pennan
kostnad hvernig hlutverk annarra i honnunarteyminu er skilgreint vid vinnu ad vottuninni. Auk
pessa er audvitad mismunandi hvernig matsadilarnir verdleggja sig. Reynsla framangreindrar
radgjafastofu er ad kostnadur vegna matsadila fyrir flestar byggingar sé um 45.000 — 75.000 €,
eda um 8-13 milljénir islenskra kréna. | einstékum tilvikum getur kostnadur pé farid upp i
100.000 €. Innifaldir i framangreindum kostnadartélum eru ad minnsta kosti eftirfarandi pzettir:
ad fylgjast reglulega med gangi verkefnis, adkoma ad vinnu t.d. vid gerd Utbodsgagna og
verktakasamninga, adstod vid eftirlit a framkveemdatima, vinna vid ad sannreyna gégn um LCA
og LCC, samantekt 4 sbnnunargégnum, mat 8 peim og innsending peirra til vottunaradila. Deemi
um vinnulidi sem ekki eru innifaldir i framangreindum kostnadart6lum eru dagsbirtureikningar,
varmareikningar og orkuhermun auk pess sem aukinn framkvaemdakostnadur er ad sjalfsogdu
ekki medtalinn i pessum kostnadartdlum.

Samkvaemt Gttekt fra TUV NORD er aukakostnadur vegna matsadila um 1,10 €/m? fyrir foruttekt
0g 4,20 €/m?” fyrir lokavottun og sénnunargdgn (TUV NORD, 2011). Midad vid pessar upplysingar
tti matsadilakostnadur sem deemi ad vera um 4, 5 milljénir fyrir 5.000 m? byggingu fyrir baedi
foruttekt og lokavottun.

Kostnadur vegna honnunarvinnu

Kostnadur vegna radgjafar (DGNB Consultant). Ekki er naudsynlegt ad vera med sérstakan
DGNB rddgjafa i hdnnunarvinnunni og pvi ekki audvelt ad meta kostnad vegna hans en
samkvaemt samanburdarskyrslu Dana a vottunarkerfunum fjérum, LEED, BREEAM, DGNB og HQE
fra 2010 er gert rad fyrir ad fyrir ad porfin fyrir sérstaka DGNB radgjafa sé tiltdlulega mikil
vottunarferli DGNB.

Kostnadur honnunarteymis. Ekki er heldur einfalt ad meta pennan kostnad enda getur hann
verid breytilegur m.a. eftir reynslu og utsjonarsemi hénnuda. Einnig fer pessi kostnadur eftir
fleekjustigi bygginga, hver grunngaedi peirra eru og hversu hda einkunn er stefnt 4 ad na.
Samkvaemt samanburdarskyrslu Dana & vottunarkerfunum fjérum, LEED, BREEAM, DGNB og
HQE fra 2010 er gert rad fyrir ad fyrir um 110 aukatimum fyrir hdnnunarteymi vid vinnslu
sénnunargagna i skrifstofubyggingunum tveimur sem skodadar voru. Onnur peirra var um 6000
m? og hin um 9000 m? ad steerd.

Aukinn byggingarkostnadur

Afstzett getur verid ad raeda um aukinn byggingarkostnad vegna vottunar par sem grunnkréfur um gaedi

byggingar geta verid mjog mismunandi adur en akvedid er ad fara med hana i gegnum vottun.
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Algengt er ad byggingarkostnadur sé i samhengi vid pad hversu haa einkunn byggingin a ad fa.
Samkveemt sému pysku radgjafastofu og nefnd var hér ad framan (ikl Ingenieurbiiro Prof. Dr.-Ing.
Kunibert Lennerts) hefur reynslan verid su ad ef einkunnin sem stefnt er 4 er silfur eda brons pa er
venjulega ekki um mikinn aukakostnad ad raeda vegna framkveemdarinnar. Hins vegar er reynsla pessara
radgjafa einnig su ad ef stefnt er ad gull einkunn er liklegra ad byggingarkostnadurinn aukist. Venjulega
er pa dyrast ad uppfylla paer kréfur sem snida ad orkumalum. Gera ma rdd fyrir ad svipad eetti vid 4
islandi, p.e.a.s. ad byggingarkostnadur myndi aukast med haerri einkunn. Ekki er pé vist ad ad orkumalin
hefdu somu ahrif 4 kostnad hér og i pyskalandi.

4.7 Menntun og réttindi

e  Kostnadur fyrir namskeid DGNB matsadila og DGNB radgjafa. Mynd 4.5 synir kostnad vegna
namskeida fyrir matsadila og sérfraedinga i DGNB. Allar upphaedir eru an VSK. Namskeidskerfio
byggist 4 premur prepum. | fyrsta prepi er gefin fjdgurra daga kynning & kerfinu og notkun pess. i
00ru prepi er préfad upp ur efninu. Med pvi ad standast petta prof fa4 menn réttindi sem DGNB
sérfradingar. bridja prep, sem er adeins fyrir pa sem vilja verda matsadilar, felst i tveggja daga
vinnusmidjum og verkefnavinnu. Undanfari pridja preps er ad sitja namskeidid i fyrsta prepi og
standast proéfid i 68ru prepi.

Adilar ad DGNB AOdrir Adilar ad DGNB Adrir
Skraning 500 € 2.500 € 500 € 2.500 €
1. prep
Kynning 8 DGNB kerfinu og 2.000€ 2.000 € 2.000 € 2.000 €
notkun pess
2. prep 500 € 500 € 500 € 500 €
Prof til ad verda DGNB radgjafi
3. prep
Vinnusmidja og verkefni til ad - - 1.000€ 1.000€
verda DGNB matsadili

Mynd 4.5. Myndin synir kostnad vegna ndmskeida fyrir matsadila og sérfreedinga i DGNB. (DGNB, 2010)

o Argjald fyrir ad halda réttindum sem matsadili eda radgjafi. Samkvaemt upplysingum fra Dr.
Frank Heinlein purfa sérfraeedingar og matsadilar ekki ad borga argjald fyrir ad halda réttindum
sinum. Hins vegar mun DGNB gera krofu um endurmenntun vegna breytinga a kerfinu. Ekki er
komin reynsla a petta vegna pess hve kerfid er nytt en Frank Heinlein sagdi ad liklegast myndi
DGNB i framtidinni halda reglulega stutt upplysingandmskeid um uppfaerslur a kerfinu og hann
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gerdi rad fyrir ad slik ndmskeid yrou adgengileg i gegnum netid til ad spara ménnum
ferdakostnad.

e Menntun DGNB matsadila og DGNB radgjafa i Danmorku:

o Hver heldur namskeidin fyrir Dani? Tvo ndmskeid hafa pegar verid haldin i samvinnu
Danska vistbyggdarradsins og DGNB. Kennarar komu pa frd DGNB og allt namsefnid var
badan. Danir sdu um skraningar og skipulagningu. Agéda namskeidanna var skipt & milli
Danska vistbyggdarradsins og DGNB. | dag eru liklega um 60 manns bunir ad fara &
radgjafanamskeid (e. consultant) og 16 hafa farid 8 matsadilanamskeid (e. auditor).
Danir stefna ad pvi i framtidinni ad halda sin eigin ndmskeid. Liklegt er ad pau muni
standa undir sér pd ad nu purfi ad bua til nytt ndmsefni & dénsku.

o Hve margir purfa ad mennta sig til ad namskeid standi undir sér? Samkvaemt
upplysingum fra Horpu Birgisdottur hja SBi parf liklega um 15 manns & hvert namskeid til
ad pad standi undir sér.

4.8 Markadur fyrir kerfid

Ekki er vitad til pess ad gerd hafi verid athugun & pvi hver markadurinn er fyrir DGNB og erfitt er ad segja
til um akvedin mork um pad fyrir hvers konar verkefni , borgar sig” ad fara i DGNB vottun. Samkvaemt
upplysingum fra DGNB er kostnadur venjulega ekki i réttu hlutfalli vid staerd bygginga svo ad kostnadur
er i flestum tilvikum hlutfallslega meiri fyrir litlar byggingar heldur en stérar. Kostnadurinn er pd einnig
tengdur flaekjustigi byggingar.

Midad vid umfang vinnu vid DGNB vottunina er liklegt ad han henti einna helst fyrir tiltolulega stért
atvinnuhusnaedi eda husnaedi sem byggt er af fyrirtaekjum par sem vottun skiptir miklu mali. Einnig er
hugsanlegt ad DGNB henti vel fyrir steerri fjdlbylishus og skipulagsverkefni.

4.9 Umsjon med kerfi

Almennt ma segja ad stefnan sé ad vistbyggdarrad hvers lands muni hafa umsjén med DGNB kerfinu
pbegar reynsla er komin 4 pad i landinu. Um petta ma pé veentanlega semja i hverju tilviki fyrir sig.

i Danmérku verdur ferlid pannig ad DGNB mun sja um gaedakénnun (e. Conformity Check) og Utgafu
skirteina ad minnsta kosti fyrstu tvo arin. Danir munu fylgjast med pvi ferli pessi tvo ar til ad laera.
Danska vistbyggdarradid pénar ekki neitt fyrstu tvo arin vegna vottunarverkefna. Eftir pessi tvo ar verdur
gaedakoénnunin og Utgafa skirteina i hondum danska vistbyggdarradsins. P4 mun DGNB fa 10% af
heildarveltu hvers verkefnis en danska vistbyggdarradid faer 90%.

Danska vistbyggd@arradid parf, eins og 4dur hefur komid fram, ekki ad greida DGNB argjald fyrir ad vera
med kerfid.
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5 MILJOBYGGNAD ases
MILJO

BYGGNAD
5.1 Markmid Miljobyggnad

Miljobyggnad er seenskt vistvottunarkerfi fyrir byggingar. Kerfid var préad af adilum ar saenska
byggingar- og fasteignageiranum i samvinnu vid stjérnvold, banka, tryggingafélog og haskdla i Svipjéd.
Megindstaeda pess ad dkvedid var ad fara Ut i ad prda petta kerfi var porf fyrir stadbundid og einfalt kerfi
sem hentadi baedi stdrum og smaum byggingum. Kerfid 4 ad innihalda pau atridi sem einkenna
byggingar med litil umhverfisahrif og heilsusamlegt innanhudssumhverfi fyrir notendur. Kerfid byggir a
saenskri byggingarreglugerd og stodlum/leidbeiningum sem saenski byggingaridnadurinn hefur verid ad
nota undanfarin ar. Sérkenni Miljobyggnad kerfisins eru:

e umhverfisleg skilvirkni.

e fjarhagsleg hagkvaemni.

e einfaldleiki (nytir gogn sem eru til stadar i flestum verkefnum).

e endanleg vottun ekki fengin fyrr en frammistada byggingarinnar hefur verid stadfest i rekstri.

o |agmarkskrafa fyrir hvert viomid a ad tryggja geedi byggingarinnar.

e  fyrir Gull heildareinkunn parf dnaegda notendur (kdnnun).

5.2 Vottunarkerfid Miljobyggnad

5.2.1 Uppbygging kerfisins

Kerfid byggir 4 seenska samstarfsverkefninu Bygga-bo-dialogen sem unnid var 8 arunum 2005-2007.
Seenska vistbyggdarradid, Sweden Green Building Council (SGBC), hefur haft umsjon med kerfinu fra
januar 2011 og gaf vorid 2012 ut atgafu 2.1 af Miljobyggnad, en kerfid hét 4dur Miljoklassad byggnad.

NOEN Bree ew
%nn fing MILID ' ====
—_> kiassan | —> 1, A
q, M BYGGNAD MILJO

g o BYGGNAD

ByggaBoDialogen

Mpynd 5.1 bréun Miljébyggnad kerfisins.

Miljobyggnad er ekki eins umfangsmikidé og t.d. BREEAM og DGNB, en 8 méti kemur ad uppfylla parf
lagmarkskrofu innan allra vidmidanna til ad fa bygginguna vottada. Fyrir hvert vidmid eru einkunnirnar
Brons, Silfur og Gull gefnar (sja einnig kafla 3.2.2). | nyjum byggingum er gerd krafa um Brons innan allra
vidmidanna, sem i Svipj6d & ad samsvara krofum stjdrnvalda og leidbeiningum byggingaridnadarins. Ekki
er haegt ad sleppa viomidum eins og gert er i t.d. BREEAM.
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Miljobyggnad metur eingdngu paetti vardandi orku, umhverfi innanhuss og byggingarefni. Haegt er ad

nota kerfid baedi fyrir nyjar byggingar og byggingar sem hafa verid teknar i notkun, 6had staerd. Haegt er

ad fa heildareinkunnirnar Brons, Silfur eda Gull. Endanleg vottun faest ekki fyrr en 6ll vidmid hafa verid

stadfest i rekstri. Matsvidmidin fyrir nyjar byggingar eru 15 samtals (sja einnig vidauka Il: Samantekt

Miljobyggnad vidmidanna):

10.

11.

12.

13.

14.

15.

ORKA

Orkunotkun (Energianvandning)

Orkuutreikningur i vidurkenndu forriti (EDA handunninn Utreikningur fyrir ibidarhus).
Upphitunarporf (Varmeeffekt)

Utreikningur i greiningaforriti Miljobyggnad, adgengilegt 4 netinu.

Soélarhitaalag (Solvarmelast)

Einfaldadur utreikningur.

Orkutegund (Energislag)

Nidurstodur ar viomidi 1 og utreikningur i greiningaforriti Miljobyggnad, adgengilegt a netinu.

UMHVERFI INNANHUSS

HIljédvist (Ljudmiljo)

Teikningar/kréfulysingar sem syna skv. hvada stadli (og hljédflokki) var unnid.
Radon (Radon)

Meeling radonmagns og adgerdir.

Loftraesing (Ventilationsstandard)

Teikningar/krofulysingar sem syna skv. hvada forsendum (og gaedaflokki) var unnid.
NO, (Kvavedioxid)

Utreikningur vardandi vaentanlegt NO, magn innanhuss Ut frd tolfraedilegum upplysingum.
Rakavorn (Fuktsdkerhet)

Unnid med rakavorn i gegnum allt ferli verkefnisins.

Hiti innanhuss vetur (Termiskt klimat vinter)

Einfaldadur atreikningur EDA télvulikan.

Hiti innanhuss sumar (Termiskt klimat sommar)

Einfaldadur dtreikningur EDA télvulikan.

Dagsbirta (Dagsljus)

Einfaldadur dtreikningur EDA télvulikan.

Hermannaveiki (Legionella)

Krofulysing sem synir hvernig unnid var til ad koma i veg fyrir hermannaveiki.
Leidbeiningar til verktaka.

BYGGINGAREFNI

Skraning byggingarvara (Dokumentation av byggvaror)
Skraningabok til stadar.

Haettuleg efni (Utfasning av farliga amnen)
Samanburdur byggingarvara vid gagnasafn.

Miljébyggnad handbaekurnar i heild sinni, greiningaforrit og 6nnur gégn notud vid vottun eru adgengileg

a: www.sghc.se/dokument-och-manualer
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5.2.2 Utreikningur heildareinkunna

Fyrir hvert vidmid eru einkunnirnar Brons, Silfur og Gull gefnar. Sum vidmid eru metin fyrir bygginguna i
heild en 6nnur & herbergjastigi. Fyrir nyjar byggingar eru fjogur viomid metin a herbergjastigi:
Sélarhitadlag, Hiti innanhuss (vetur), Hiti innanhuss (sumar) og Dagsbirta. Ekki parf ad skoda 6ll herbergi
byggingarinnar, heldur er nég ad vinna uUtreikninga fyrir deemigerd herbergi.

Eins og sést & myndinni 5.2 er vidmidum Miljobyggnad skipt upp i visa (indikatorer), paetti (aspekter) og
svid (omraden). Meginreglur vid utreikning 4 heildareinkunn byggingar eru eftirfarandi:

e Visaeinkunnir: Lélegasta herbergid gefur visaeinkunnina. Haegt er ad haekka einkunnina upp i
naestu einkunn ef a.m.k. 50% af flatarmali byggingarinnar hefur hzerri einkunn.

e battaeinkunnir: Laegsta visaeinkunnin gefur pattaeinkunnina.

e Svidseinkunnir: Leegsta pattaeinkunnin gefur svidseinkunnina. Haegt er ad haekka einkunnina
upp i naesta einkunn ef a.m.k. 50% af pattaeinkunnum hafa haerri einkunn.

e Heildareinkunn: Laegsta svidseinkunnin gefur heildareinkunnina.

Til ad nd heildareinkunninni Gull, purfa allar visaeinkunnir ad vera a.m.k. Silfur.

Indikatorer Aspekter Omraden Byggnad
Energianvandning GULD |Energi GULD
Varmeffektbehov GULD .
Effektbehov |SILVER| Energl | GULD
Solvarmelast SILVER
Energislag GULD |Energislag GULD
Ljudmilja SILVER |Ljudkvalitet |SILVER
=
Radonhalt SILVER
Ventilationsstandard SILVER |Luftkvalitet SILVER
Kvavedioxid GULD SILVER
Fuktsdkerhet BRONS |Fukt BRONS| Innemiljé | SILVER
Termiskt klimat vinter GULD |Termiskt
- - - GULD
Termiskt klimat sommar GULD [Kklimat
- - ¥
Dagsljus SILVER |Dagshjus SILVER
Legionella GULD |Legionella GULD
Dokumentation SILVER |Dokumentation [SILVER| Material
. e ] och GULD
Utfasning av farliga amnen| GULD [Utfasning GULD | | crmilkalier

Mynd 5.2 Daemi um hvernig heildareinkunn byggingarinnar er reiknud ut i Miljébyggnad.

36



\/|5Tbgggéorroé Vistvottunarkerfi fyrir byggingar

5.3 Reynsla af notkun Miljobyggnad a islandi

f janGar 2013 var tekin dkvérdun um ad bekkingasetur a Kirkjubaejarklaustri myndi fara i Miljébyggnad
vottun. Um er ad raeda rimlega 1600m?* nybyggingu sem mun innihalda m.a. gestastofu
Vatnajokulspjédgards, skrifstofur Skaftarhrepps, Errésetur og fraedslusetur Haskéla islands. Gert er rad
fyrir opnun bekkingarseturs i juni 2015. Kirkjubaejarklaustur er &, kéldu svaedi”, sem kallar a sértaekar
lausnir i orkunotkun og hefur Umhverfisraduneytid akvedid ad gera bekkingarsetrid ad leidsoguverkefni
a svidi orkunotkunar og umhverfismala. Samstarfsadilar i pessu leidséguverkefni eru nd pegar FSR,
hénnunarteymi verkefnisins leitt af Arkis arkitektum, Orkusetur, NMi, Hi, HR og Varmalausnir ehf (feb.
2013). Haft var samband vid SGBC i upphafi verkefnisins og er gert rad fyrir ad petta verkefni verdi einnig
leidsoguverkefni vardandi notkun Miljébyggnad hér a landi.

5.4 Kostnadur vid adlogun og rekstur kerfis

5.4.1 Kostnadur sem greida parf til SGBC

Miljobyggnad hefur enn sem komid er ekki verid adlagad/notad i 6drum ldndum en i Svipjod.
Moguleikinn & ad taka upp og adlaga Miljdbyggnad & islandi var raeddur & simafundi VBR og SGBC i gust
2012. Fundad var med Catarinu Warfvinge (CW), taekni og préunarstjora SGBC, og samkvamt henni litur
SGBC pad jakvaedum augum ad leyfa islendingum ad nota og adlaga petta kerfi endurgjaldslaust.
Einungis pyrfti ad borga fyrir hugsanlegt vinnuframlag SGBC.

5.4.2 Kostnadur vegna vinnu vid adlogun

Ekki parf ad greida nein gjold til SGBC i sambandi vid islenska adlogun a Miljobyggnad. Catarina
Warfvinge var jakvaed gagnvart islenskri adlégun a Miljobyggnad og sa engar hindranir vid ad adlaga
viomid ad islenskum adstodum. Ef farid verdur i gerd islenskrar adlogunar lagdi CW aherslu 4 ad pau
sérkenni kerfisins sem talin er upp i kaflanum ,,Markmid Miljobyggnad” myndu halda sér — ekki sist
umhverfisleg skilvirkni, fjarhagsleg hagkvaemni og einfaldleiki. SGBC hefur mikinn ahuga a ad taka patt i
adlégunarvinnunni og sér petta sem teekifeeri ad leera (CW).

Sérfraeedingaryni parf til ad meta porf og umfang adlogunar til ad geta unnid kostnadardzetlun. Til er
fioldi ritgerda sem fjalla m.a. um saenska reynslu vid notkun vottunarkerfisins, sja t.d. 4 vefslédinni:
www.uppsatser.se/om/mili%C3%B6byggnad/.Hér ad nedan er groft mat & pvi fyrir hvada matsvidmid

pyrfti ad prda islenskar vidmidunartolur/leidbeiningar:

1. Orkunotkun (Energianvandning)
Orkuvidmid fyrir mismunandi byggingategundir (arleg kWh/m?, Atemp).
2. Upphitunarporf (Varmeeffekt)
Lofthitavidmid fyrir mismunandi landshluta sbr. DVUT (dimensionerande vinterutetemperatur).
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8. NO, (Kvavedioxid)®
Tolfraedilegar upplysingar vardandi bilaumferd i péttbyli.
Tolfraedilegar upplysingar vardandi NO, magn fyrir mismunandi landssvaedi.
9. Rakavorn (Fuktsdkerhet)
islenskar leidbeiningar vardandi rakavorn.
10. Hiti innanhuss vetur (Termiskt klimat vinter)
islenskur stadall sbr. SS-EN 1SO 7730:20086.
11. Hiti innanhuss sumar (Termiskt klimat sommar)
Sja vidmid 10.
13. Hermannaveiki (Legionella)
islenskar leidbeiningar vardandi hermannaveiki (sbr. Siker vatteninstallation).
14. Skraning byggingarvara (Dokumentation av byggvaror)
Umhverfisupplysingar islenskra byggingarvara (skv. EPD).
15. Heaettuleg efni (Utfasning av farliga &mnen)
Sja vidmid 14.

5.4.3 Kostnadur vegna pydinga

Kostnadur vegna pydinga er hlutfallslega litill. Til eru prjar handbaekur sem lysa vottunarkerfinu; ein um
adferdina (Metodik), 32 bls. ad lengd, ein med vidmidunum fyrir nyjar byggingar, 58 bls. ad lengd og ein
med vidmidunum fyrir byggingar sem eru ordinn til stadar (54 bls.). Taka skal fram ad leturstaerdin er
stér og textinn ekki péttskrifadur auk pess sem akvedid efni er endurtekid i 6llum pessum premur
skjolum.

5.4.4 Kostnadur a rekstrartima

Ekki parf ad borga 4argjald til SGBC (CW). b4 parf heldur ekki ad borga fyrir uppfeerslur a kerfinu (CW).
SGBC gerir rad fyrir ad uppfeera Miljobyggnad a u.p.b. priggja ara fresti. Kostnadur fyrir islenskan
rekstraradila vegna vinnu vid uppfeerslu, parf ad meta i hvert skipti fyrir sig.

5.5 Kostnadur fyrir framkvaemdaradila

5.5.1 Gjald fyrir hverja byggingu

VBR (eda annar islenskur adili) myndi reka Miljobyggnad hér a landi og pessi adili myndi einnig akveda
hver gjoldin vaeru.

Gjaldskra SGBC er haegt ad skoda i toflu hér ad nedan. Nytt verkefni parf fyrst ad skra hja SGBC
(registrering). Pegar sonnunargogn eru send inn parf ad borga gjald fyrir ryni (granskning) og til ad fa
vottun parf ad borga vottunargjald (certifiering). Fyrir byggingu undir 1500m? myndi petta samtals gera
165 000-270 000 iSK (almennt gjald 13 585 SEK/9 500 SEK ef verkkaupi er adili ad SGBC/8 400 SEK ef

* Ekki er hér fjallad um mengun sem verdur til vegna upphitunar (eins og i BREEAM), heldur snyst petta um NO,
magn i innanhusslofti — eitthvad sem tengist bilaumferd og NO, magn i Utanhdusslofti.
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verkkaupi er adili ad SGBC og auk pess hefur radid matsadila med réttindi i verkefnid). Vottun pydir hér
bradabirgdavottun og ekki er haegt er ad fa endanlega vottun fyrr en einu ari (en innan tveggja ara) eftir
ad byggingin hefur verid tekin i notkun. Fyrir endanlega vottun parf ad borga stadfestingargjald
(verifiering). VSK er ekki innifalinn i verdunum.

Vottun parf svo ad endurnyja eftir 10 ar (eda ef byggingunni er breytt). Vid endurnyjun vottunarinnar
parf ad borga endurskodunargjald (revidering ). Ekki er gefin upp fost upphaed fyrir petta (reynsla er ekki
komin).

Adilar ad SGBC eru med 30% afslatt 4 6llum gjoldum. 20% afslattur 4 gjoldum fyrir ryni og stadfestingu er
gefinn pegar vottadur matsadili hefur verid radinn i verkefnid. Afslattur er einnig gefinn pegar um fjolda-
framleidslu bygginga er ad raeda (tilbod). Gjold eru skilgreind eftir staerd byggingarinnar, en eru 6had
byggingartegund.

Smahus Ovriga byggnader

1500- 10000- 20000- >40000
Storlek, Atemp, m” alla <1500 10000 20000 40000
Registrering, kr 2 860 2 860 2 860 2 860 2 860 2360
Granskning, kr 7 865 14300 | 20020 22880 25740 31460
Revidering, kr Beror pa omfattning
Certifiering, kr 2 860 5720 5720 5720 5720 5720
Verifiering, kr 5720 10010 12 870 14 300 15730 18590
Overlatelse av certifierad byggnad, kr | 6720 |

Mynd 5.3 Gjéld SGBC vid vottun skv. Miljébyggnad, VSK er ekki innifalinn.

5.5.2 Vinnuframlag

Samkvaemt SGBC er kostnadur fyrir Miljobyggnad vottunarferlid i heild u.p.b. 20% af sambaerilegu
BREEAM ferli (samtal vid Bengt Wanggren, framkveemdastjéra SGBC). Einnig hafa verid nefndar tolur &
milli 40 000 SEK (vid fjoldaframleidslu) og 200 000 SEK & byggingu fyrir vinnuframlag, sem pydir u.p.b.
40-200 kst (umraeda & Miljobyggnad namskeidi). Pessi tala er m.a. had fleekjustigi byggingarinnar og
hvada heildareinkunn er stefnt @ ad na. Samkveemt Catarinu Warfvinge gerir SGBC rad fyrir ad
heildarkostnadurinn vid ad votta byggingu samkveemt BREEAM sé ad lagmarki 1 000 000 SEK (20
milljénir iSK ).

Miljobyggnad vottun gildir i 10 ar eda par til byggingu er breytt. Ennpa er dvisst hvada gagna er krafist til
ad fa vottunina endurskodada. Liklegt er kréfurnar verdi svipadar og fyrir vottun a byggingum sem eru til
stadar (umraeda a Miljébyggnad namskeidi). Einnig parf ad borga endurskodunargjald. Nakvaemlega
hvad petta verdur mikid a eftir ad koma i ljos.
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5.6 Menntun og réttindi matsadila

[ dag sér IVL Svenska miljdinstitutet um &Il namskeid fyrir hénd SGBC. Um pad bil 10 grunnnamskeid (s.k.
B-ndmskeid) og 10 matsadilanamskeid (s.k. C-ndmskeid) féru fram hja IVL arid 2012. Krafist er setu a
badum namskeidum til ad fa réttindi sem matsadili innan kerfisins. islendingar myndu sjalfir sja um
namskeidahald. Hins vegar veeri haegt ad saekja ndmskeid hja SGBC/IVL par til islendingar setja upp eigin
namskeid, ef pad verdur raunin . [ dag er einn Miljébyggnad matsadili 4 islandi og er gert rad fyrir ad
einhverjir rddgjafar fari Ut 8 namskeid vorid 2013 vegna bekkingarsetursins a Kirkjubaejarklaustri.

Enginn kostnadur er vid ad halda réttindum sem matsadili. | dag er ekki heldur gerd krafa um ad
matsadili med réttindi sé i verkefninu (vaentanlegt i naestu utgafu af kerfinu). Til ad verda matsadili med
réttindi parf ad saekja tvé namskeid hja IVL og taka préf. Hvort ndmskeid kostar 5 700 SEK (u.p.b. 113
000 SK), en adilafyrirtaeki SGBC eru med 30% afslatt af namskeidsgjdldum.

5.7 Markadur fyrir kerfid

[ oktéber 2012 voru 37 saenskar byggingar vottadar skv. Miljobyggnad og um 500 { vottunarferli. Haegt er
ad fa upplysingar um vottadar byggingar a vefsidu SGBC: www.sgbc.se/certifierade-byggnader.

SGBC hefur umsjon med fjérum vistvottunarkerfum; Miljobyggnad, BREEAM, LEED og Green Building.
Ljoést er ad Miljobyggnad hefur fengid mjog gdédar vidtokur og er i dag langvinsaelasta kerfid i Svipjéd (sja
mynd hér ad nedan).
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Miljebyggnad
400
350
GreenBuilding
300
250
200
150
00 LEED
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Mynd 5.4 Byggingar vottadar eda i vottunarferli, fram til fyrri hluta drs 2012. (Mynd af heimasidu SGBC)

Miljobyggnad er unnt ad beita hvort sem er um ad raeda storar opinberar byggingar eda einbylishus.
Kerfid er t.d. notad i Nya Karolinska Solna (NKS) sem verdur 330 000m?” hataeknisjikrahds. [ pvi verkefni
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er stefnt & Gull heildareinkunn. NKS er baedi i Miljobyggnad og LEED vottunarferli®. Miljobyggnad er
ordin krafa hja nokkrum stérum adilum i seenskum byggingaridnadi eins og husrekstrarfélaginu
Riksbyggen® og byggingarfélogunum NCC (ibudarhis) og Peab (ibudarhus)®. Kerfid & jafnvel ad pjona
markadi minni bygginga. Hatt hlutfall ibudarhisnaedis er medal peirra bygginga sem eru komnar med
vottun (skv. lista & vefsidu SGBC). Til er vefsida um vinnuna vid fyrsta einbylishusid, Villa Trift, sem for i
vottun: http://kiransblogg.com/villa-trift-3-0/.

Haegt er ad votta allar tegundir bygginga i Miljobyggnad. Sér vidmid eru i préun fyrir verslunarhisnaedi
(handelslokaler) og sjukrahusbyggingar. A vefsidu SGBC er til prufutitgafa 4 vismidum fyrir verslunar-
husnaedi og forverkefni hafa verid sett af stad. Gert er rad fyrir ad 6ll pessi vidmid verdi i almennu
Miljobyggnad handbdkunum.

Haegt er ad votta nybyggingar, ndverandi byggingar og endurgerd bygginga i Miljobyggnad. Sérstok
handbdk er til fyrir byggingar sem eru i notkun. Endurnyjanir verda vottadar samkvaemt handbdékinni
fyrir nybyggingar.

5.8 Umsjon med kerfi

[ Svipjod er vottunin gefin Ut af SGBC. A islandi myndi VBR, eda annar islenskur adili sem hefdi umsjon
med kerfinu, sja um ad gefa Ut vottunina (CW).

SGBC er m.a. med Miljobyggnad nefnd (Miljobyggnadskommittén), taeknirdd (Tekniska radet),
vottunarrad (Certifieringsradet) og sjalfsteett starfandi ryna (granskare):

o Miljobyggnad nefndin er abyrg fyrir stefnumdtun stjérnunar, markadssetningu, freedslu og
bréun Miljobyggnad kerfisins. | nefndinni eru fulltriar fasteignafélaga, radgjafa, verktaka og
freedimanna.

e  Teeknirddid er m.a. dbyrgt fyrir ad tulka vidmid og leidbeiningar Miljobyggnad i samraemi vid
markmid kerfisins og sja um préun kerfisins i reynd.

e Vottunarradid a ad stadfesta mat ryna og tryggja ad oll verkefni ver6a metin eins.

e Rynar eiga ad meta umsdknir verkefna a hlutlausan hatt (greidd vinna). beir hittast reglulega til
ad samreema mat i reynd og nakvaemnisstig.

* Sja einnig ummaeeli &: http://upphandling24.idg.se/2.1062/1.358268/miljobygge-i-varldsklass .

> Riksbyggen er eitt af staerstu husrekstrarfélogunum i Svipjod og rekur buseturéttaribudir og leiguibudir um alla
Svipjéd. Neaer half milljén Svia bua i ibidum 4 vegum Riksbyggen. Auk pess sér félagid um rekstur 8 margs konar
60ru hdsnadi svo sem verslunum, skrifstofum og opinberum byggingum.

®NCC og Peab eru tveer af staerstu byggingarfélogunum Nordurlandanna og hanna og byggja allar tegundir
bygginga, en sja einnig um gatnaframkvaemdir o.fl.
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Skraning

Mpynd 5.5 Vottunarferli SGBC.
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6 ISLENSKUR BYGGINGARMARKADUR

6.1 Opinberar framkvaemdir

Um tveir pridju hlutar pjédaraudsins eru bundnir i mannvirkjum & islandi. Heildarvelta i byggingarstarf-
semi og mannvirkjagerd 4 islandi arid 2011 var taepir 113 milljardar kr.” og var veltan arid adur svipud
eda rimlega 116 milljardar kr. Utlit er fyrir ad verklegar framkvaemdir verdi meiri i 4r en 4 undanférnum
arum. A Gtbodspingi 2013 voru kynntar verklegar framkvaemdir 4 vegum helstu stofnana 4 svidi
mannvirkjagerdar ad fjarhaed 70 milljarda kréna®. Til samanburdar voru kynntar framkvaemdir fyrir um
42 milljarda a utbodspingi 2012 en pa virdist botninum hafa verid nad pvi arinu 8@ undan eda arid

2011 voru framkveemdir dzetladar ad andvirdi 51 milljards kréna. Af pessum 70 milljérdum kynnti
Framkvaemdasysla rikisins framkvaemdir sem aaetlad er ad bjéda Ut 4 arinu upp a teepa 16 milljarda.

Kynnt verkefnaframbod 34 ari i
milljonum krona - Verdlag i mars 2013

18.000
16.000

14.000
12.000

10.000 -
8.000 -
6.000 -
4.000 -
2.000 - I
0 - T T T T T T T

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Mynd 6.1. Verklegar framkvaemdir tengdar FSR. Kynntar til Gitbods drin 2006-2013. Heimild: FSR.

"Velta samkvaemt virdisaukaskattsskyrslum, an VSK. Atvinnugreinar eru flokkadar samkvaemt {SAT2008.
®Haldid 8. mars 2013 i 18. sinn. AJ Utbodspingi standa Samtok idnadarins, Mannvirki, félag verktaka og Félag
vinnuvélaeigenda.
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6.2 Uppbygging ibudarhusnaedis

Ymsar tolulegar upplysingar liggja fyrir um ibudarhtsnaedi®. [ arslok 2011 er fjoldi ibida 4 landinu riflega
131 pusund. bar af eru um 80 pusund & hofudborgarsveedinu, taep 10 pusund @ Sudurnesjum, um 6500 &
Vesturlandi, rdm 3300 a Vestfjordum, um 3300 4 Nordurlandi vestra, um 12.300 & Nordurlandi eystra,
um 5400 & Austurlandi og taep 10 pusund & Sudurlandi®. Til samanburdar var heildarfjéldi ibuda a
landinu 106.706 & arinu 2001, sja mynd 6.2. A sidustu 10 drum hefur pvi ibGdum fjolgad ad medaltali um
2500 & ari.

Fjldi ibuda
Landid allt

Ar Fjoldi
1994  96.892
1995 98241
1996  99.628
1997  100.896
1998  102.063
1999  103.289
2000 104.811
2001 106.706
2002 108.577
2003  111.157
2004 113.915
2005 116.850

2006  120.797
2007 125.683
2008 129.366
2009 130.085
2010 130.855
2011 131.249

Mynd 6.2. Fjéldi ibuda 1994-2011. Landid allt. Heimild: bjédskrd islands.

Sveitarfélogin a hofudborgarsvaedinu stydjast vid mannfjoldaspar pegar meta a porf fyrir ibidarhisnaedi
en mannfjdldaspar eru forsendur i skipulagsaaetlunum sveitarfélaganna. Mannfjéldaspa Hagstofu islands
fra 2010 gerir rad fyrir breytilegri préun, par sem arleg ibuafjolgun verdi nalaegt 0,3% fyrstu arin, en
verdi komin i 0,9% arid 2020 og laekki svo aftur eftir pad og verdi komin nidur fyrir 0,4% i lok
spatimabilsins arid 2060.

fbuar & stér-héfudborgarsvaedinu voru rim 243 pusund i desember 2010 en pad eru 73% af heildarfjélda
landsmanna™. Arid 1994 voru 68.480 ibudir a stor hofudborgarsvaedinu en arid 2010 voru paer ordnar
98.216. Fjoldi ibuda 6x nokkud jafnt og pétt 4 fyrrihluta timabilsins, sidan hradar 2005-2008, en loks
dregur verulega Ur fidlgun i kjolfar efnahagshrunsins 2008. A arabilinu 1994-2000 fj6lgadi ibudum & stor-
hofudborgarsvaedinu alls um 11%, sem samsvaradi ndkvaemlega ibuafjdlgun & sama timabili. A drabilinu

°T.d. & vef bj6dskrar islands, skra.is og hja byggingarfulltrGum sveitarfélaga.

% Tafla 4.1. Fjoldi ibida eftir sveitarféldgum i arslok 2011 med byggingarar 2011 eda laegra. Pj6dskra islands, skr.is
1 A drabilinu 1990-2000 fj6lgadi ibtium a stér-hofudborgarsvaedinu um 18% og var fidlgunin pa hlutfallslega mest
a sjalfu hofudborgarsvaedinu (20%), en minnst & nordursvaedinu (3%). Austursvaedid og sudvestursvaedid voru par 4
milli med 13% og 9%. A pessu timabili jokst hlutdeild stér-héfudborgarsvaedisins i heildarfjdlda landsmanna Gr 69%
i 73% sem skyrist af ibGafjolguninni a sjalfu héfudborgarsvaedinu.
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2000-2010 fjolgadi ibudum a stér-hofudborgarsvaedinu alls um 29%, en @ sama timabili fjdlgadi ibuum
um 17%. A drunum 1994-2010 fjélgadi ibudum & héfudborgarsvaedinu ad medaltali um 1860 4 ari.

Hja Reykjavikurborg voru sampykktir m3 arid 2008 yfir milljén en taep 300 pusund arid 2009 og taep 70
pusund arid 2010. Fullgerdar ibudir voru 331 arid 2008, 112 arid 2009 og 309 arid 2010 (sja mynd 6.3).

Skipulags-ogbyggingarsvie
39 22 36 28 30

Fidldi kaerGra mala

Fjoildi efnisurskurta/ par af vegna arsins 29712 1575 23/9 18/8 20/10
Fravisu og stadfest mal 20 10 18 11 14
Akvar6anir felldar dr gildi 9 5 5 7 6
Fjoldi mala & fundum skipulagsrads I 931 682 680 560 580
Fjoildi mala a afgreidsiufundum 1.961 1.324 1224 1.094 1.100
Deiliskipuldig auglyst i B-deild st tidinda 132 88 86 68 70
Grenndarkynn. / par af v. ingar.ums. 208 /52 199 /81 111737 104 / 41 100/ 40
Sampykktir m3 1.069.793  297.140 67.632 200.000 200.000
Byggoir m3 (lokio vid) 1.375.000  658.000 816432 700.000 700.000
Fullgerdar ibudir 331 112 309 200 200
Hafin smioi nyrra iblida 206 247 14 125 200
Fjoldi Uttekta 5.707 3121 1913 2.000 2500
Yfirferd uppdratta 32.626 14.950 13.672 15.000 16.000
Eignask_yfi., yfirfert / sampykitir 753/126 672/128 | 280/125 300/100 @ 300/100
Utsend bréf vegna umsdokna 10.150 8.536 7422 7.000 8.000
F'Iﬁldi mala a afgreioslufundum 3.282 2.589 2514 2.500 2500

Mynd 6.3. Lykiltélur skipulags- og byggingarsvids Reykjavikur 2008-2010, spa 2011 og deetlun 2012.

Hja Képavogsbae voru 311 nyjar ibudir sampykktar 4 arinu 2008, 237 ibudir arid 2009 en 95 ibudir arid
2010, sja mynd 6.4.
Yirlit yfir fjolda fullgerdra ibdda 1997 - 2010:

1897 501 (b dir
18998 442 (budir
1898 4032 (ba#ir
2000 232 (b &ir
2001 220 {hadic
2002 575 (badic
2003 195 ibodi-
2004 212 ibodir
2005 422 {badir
2006 375 ibadir
2007 565 (budir
2008 311 (b &ir
2008 237 (b dir
2010 95 ibodic

Mynd 6.4. Yfirlit yfir fullgerdir ibudir hja Képavogsbae 1997-2010.
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Uppbygging ibudasveeda 2002-2009 midad vid dzetlanir i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins hefur
verid mest i Képavogi og Hafnarfirdi en minnst i Gardabae, Reykjavik og Mosfellsbae™.

Ibuair 1998 | _ )
skv. Ibudir skv. Ibudir 2024 Amtlud %% af % af
talnagrmnmi | talmagrunni | Breyting a | skv. svadis- | uppbygging axtladn upphaflegn
svedis- FMR/LUKR | fjdlda ibuda skipulagi 1008-2024 | uppbyggingu | aztlun fram
Sveitarfélog skipulags. jan. 2008 1008-2008. m.s.br. m.s.br. fram 1l 2024 | 1i12024°
Reykjavik 42.200 47574 5374 60.900 18.700 20% 33%
Képavogur 8.400 11.304 2.004 13.985 5.585 52% 04%
Gardabeer 2.500 3.811 1311 8.370 5.870 22% 27%
Hafnarfjéréur 6.100 0.217 3.117 12.000 5.900 53% 78%
Alftanes 400 773 373 1.350 950 39% 83%
Seltjam:uues? 1.600 1.569 -31 1.800 200 -16% -16%
Mosfellsbeer 1.650 2.746 1.096 5.350 3.700 30% 33%
Kj ésarh:eppurB 50
Samtals 62.000 76.994 14.144 103.755 40.905 35% 44%

Mynd 6.5. Samanburdur @ deetlunum um fjélda ibuda drid 2024 skv. sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins med sidari
breytingum og fjolda ibuda 1. Januar 2008. (Sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins. broun byggdar — skipulagstélur. Tafla 5
Verkis 2009.)

6.3 Uppbygging atvinnuhusnadis

Sveedisskipulag hofudborgarsveedisins gerdi rad fyrir minni uppbyggingu atvinnuhulsnadis en raunin vard
en erfitt er ad bera saman uppbyggingu idnadarhusnadis, vorugeymsla og sérhaefda bygginga vegna
vanskraningar i gagnagrunni fra 1998 og breytingu & skraningu fra peim tima®.

Uppbygging verslunar- og pjonustuhidsnaedis hefur verid nokkru meiri en aaetlanir gerdu rad fyrir og
hefur uppbyggingin verid langt umfram daetlanir i sumum hverfum.

© Svaedisskipulag héfudborgarsvadisins. broun byggdar — skipulagstélur. Verkis 2009.
B Sveedisskipulag héfudborgarsvadisins. broun byggdar — skipulagstélur.
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e R — T Rt

Idnsdur og Sahmf -
Vershm oz skrifstofir vimzeymshar hnsnedt Tnadir
Eftirstodvar af | Flufall af amtl | Eftirstédvar of | Efirstddver af | Eftirstddvar
Eyggda- mtladn | uppbveginentl || dmtladd dmtladc af dmrladri
svEdl upplyasinm 2024 uppbygeinen | uppbygzingn | uppbyezinen
1 43,850 3% -36.095 -94.733 2.081 | Hagar - Melar - Skjol
24 197416 3% -167.613 -384419 493 | Kesid nordan Mbr. og vestan Embr
3 118.984 3% -17.668 -68.514 1.392 | Hlidar - flugvallor
& -0.040 281% -2.784 -113.619 17 | Eringlan - Bistads- og fossvogsheri
19 124.408 4% -144.140 -134.792 192 | Kasis nordan Mbr. o austan Emhbr
10 -T0.879 543% -21.476 -110.874 945 | Arnimshi i - Hilsshvers - Arber - Selis
11 -4.45% * 609 -41.842 144 | Breisholt
12 212,525 T1% -13.873 -110.013 950 | Grafarvose - Ksldnaholt
13 106.889 2% -5.183 159.066 3447 | Hamrshlia - Grafarholt - Lansavatn
Hadegizmoar - Noralingahols -
14 1.256 2% 162.226 -11.817 134 | Holmsheidi
15 17459 B6% -10.459 -62.111 1.013 | Edpevogur vestan Reykjeneshrautar
16 -30.220 141% -11992 37.005 -795 | Kdpavosur austan Fevkjsneshrautar
17 153.788 4% -15.141 158442 3.574 | Gardaber
13 34.556 46% 270126 -223.010 866 | Hafnarfjdraur
19 91.593 0% -33218 56251 2.227 | Mosfellsher
20 14.000 0% 226.000 27.000 800 | Geldinsanes
21 0 : 0 -3.860 -1 | Alfenes
12 0 * ] -1.142 30 | Ejalarmes
23 -665 * 5.934 -12.452 206 | Selfjarmarmes
ol B.126 2% 0 875 90 | Alframes
B30.587 56%)

*Engin uppbyzeing var aztlud a byggdasvedimn fmr vershmar- og sknfstofilnmed i svedisskipulaginu
Mynd 6.6. Eftirst6dvar af daetlunum svaedisskipulagsins um uppbyggingu atvinnuhtisnaedis 1998-2024 midad vid umfang 1.
Januar 2008. (Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins. bProun byggdar — skipulagstélur. Tafla 6. Verkis 2009).

6.4 Markadur vottunarkerfa

Miklar sveiflur hafa verid a byggingarmarkadi a sidustu arum. Samkvaemt vidhorfskénnun telja 70%
stjérnenda i byggingaridnadi adstaedur i greininni slemar®. Aftur 4 méti er talid ad datlud velta vegna
opinberra framkvaemda 4 arunum 2012-2017 mun aukast og er su aukning helst tilkomin vegna
fyrirhugadra framkvaemda vid nyjan Landspitala og vegna framkvaemda vié ofanflédavarnir sem eru
aeetladar a bilinu 1,2-1,5 milljardur kr. a ari umraedd ar.

Arid 2012 voru tvo verkefni & vegum rikisins skrad hja BRE en pad voru nytt fangelsi 4 H6Imsheidi og
Stofnun Vigdisar Finnbogaddttur vid Haskdla islands. Eins og fjallad er um i kafla 2.5 hafa 14 verkefni
verid i vottunarferli 4 sidustu 5 arum en par af eru 5 verkefni i tengslum vid nyjan Landspitala. Tvennt
hefur afgerandi ahrif pegar akvordun um hvort mannvirki eigi ad fara i vottunarferli eda ekki er tekin.
Kostnadur er veigamikill pattur og einnig vegur adgengileiki kerfa pungt.

A vegum rikisins ma daetla ad um tvaer byggingar & ari faeru ad medaltali { vottunarferli midad vid sému
forsendur og hafa gilt undanfarin ar. pad kerfi sem notad hefur verid er ekki adgengilegt eda raunhaefur
kostur fyrir minni verkefni. A vegum sveitarfélaga hafa adeins verkefni sem eru unnin { samvinnu vid
rikid farid i vottunarferli en par ma nefna hjukrunarheimili og framhaldsskéla. A einkamarkadi er pad

14 Vishorfskénnun SA haust 2012: [http://www.sa.is/frettir/almennar/nr/5611/.]
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adeins skrifstofur EFLU vid Hof6abakka sem hafa farid i gegnum vistveent vottunarferli og ibudarhisnaedi
hefur hingad til ekki farid i vistvaena vottun.

paer verklegu framkvaemdir sem farid hafa i ferli vistvaennar vottunar hafa adallega verid nybygginga-
verkefni. Med einni undantekningu eru petta rikisframkvamdir, framkveemdir sem eru afmarkadar og af
vissri steerd. Pannig hafa petta verid staksteed hus sem er verid ad byggja fra grunni. Liklegt er ad petta
muni breytast 4 naestu arum. NU hafa fjolmorg fyrirtaeki, stofnanir og raduneyti undirritad Nordic Built
sattmadlann og par 4 medal er eitt fasteignafélag. Med vistvaenum lausnum og umhverfisvaenni hugsun er
krofum samtimans maett. Krofur kaupenda og vilji ,,markadarins“ mun hafa ahrif 4 pessa préun.

Erlendis hafa stor fasteignafélog eins og t.d. Skanska i Svipjéd lagt aherslu a vistvottun verkefna. pekkt
deemi eru um ,,greena” leigu beaedi atvinnu- og ibudarhusnaedis. £Atla ma ad vistvottun mannvirkja aukist
en fer pad po eftir adgengileika vottunarferli og einnig mun kostnadur sem tengist vottun hafa ahrif par
a. Einfaldari kerfi og/eda kerfi sem taka mid ad steerd verkefna eru askilegri fyrir litil og 6dyrari verkefni
en pad sem mun vega pyngst er stefnumaorkun, vilji og vidhorfsbreyting.
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7 UMRZDUR OG NIDURSTODUR

7.1 Almennt

Adur en tekin verdur dkvérdun um adldgun BREEAM, DGNB, Miljdbyggnad eda annars vistvottunarkerfis
a [slandi er naudsynlegt ad fa yfirlit yfir helstu kostnadarlidi, yfirlit yfir Gtfaerslu menntunar og umsjénar
kerfisins og yfirlit yfir bad hvernig kerfid hentar midad vid markadsadstaedur 4 islandi.

7.2 islenskur byggingarmarkadur

7.2.1 Almennt

islenskur byggingarmarkadur er litill; faar byggingar risa & ari hverju og paer eru ad jafnadi litlar i
alpjédlegu samhengi. betta hefur bein ahrif &4 pad hvada vottunarkerfi er hagkvaemast ad nota hér a
landi. Adgengileiki vottunarferla og kostnadur sem tengist vottun hafa mikil ahrif & pad hvad telst
hentugt.

7.2.2 Hvatar

Hér a eftir eru settar fram nokkrar hugmyndir um hvata sem geta haft jakvaed ahrif a préun byggingar-
markadarins 4 islandi.

1) Fjarhagslegar ivilnanir fyrir ad byggja vistveent

Haegt veeri ad hugsa sér ymiss konar fjarhagslega hvata til ad yta undir vistveenni byggingaridnad. Daemi
um slikt veeri leekkun fasteignagjalda ef dkvedinni einkunn er nad i vistvottun byggingar eda laegri tollar a
vistvaenum byggingarvorum. betta er svipadur hvati og er t.d. notadur vardandi vistveena bila, en fra 1.
janudar 2011 voru innflutnings- og bifreidagjold laekkud fyrir bila med minni koltvisyringsutblastur. Einnig
er sa moguleiki til stadar ad haegt sé ad gefa eftir t.d. vaxtakostnad af lanum vegna vottadra
framkvaemda en nu pegar er haegt hérlendis ad fa betri kjor vid fjarmoégnun umhverfisvaenna bifreida.

Il) Fjarhagslegur studningur stjornvalda til prounarverkefna og uppbyggingu gagnabanka

Adl6gun DGNB i Danmorku var unnin med talsverdum styrk fra yfirvéldum, en i baedi Noregi og Svipjod
hefur markadurinn verid meira radandi i fjarmégnun a adlogun vistvottunarkerfa.

Vegna smaedar markadarins 4 [slandi og kostnadar vid vistvottun i pvi umhverfi sem nu er vid lydi hefur
reynst erfitt ad na fram frekari hagkveemni par sem préounarkostnadi hefur hingad til verid velt yfir a
einstok verkefni. Til pess ad na fram markvissari préun, t.d. til ad na fram peim grunnmarkmidum sem
sett eru fram i nyjum mannvirkja- og skipulagslogum, er naudsynlegt ad nalgast verkefnid ut fra 6drum
hlidum.

i dag eru ymsir adilar ad sinna verkefnum sem tengjast vistvottunum en erfitt er ad nalgast
samanburdarupplysingar t.d. vardandi atridi eins og orkunotkun, efnanotkun, umfang og stodu markada.
A sama tima er ad byggjast upp mikill reynslubrunnur vardandi vottunarkerfi, en par sem pekkingin er
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tengd hverju verkefni fyrir sig er engin trygging fyrir pvi ad su pekking komist afram og hagraedi pvi
minna en ella ef petta veeri gert midlaegt eda undir einum hatti. £skilegt er pvi ad einhvers konar
umsjénarhlutverk veaeri 8 hondum eins adila. bessi adili geeti t.d. verid Nysképunarmidstod, Mannvirkja-
stofnun eda Vistbyggdarrad.

Ljést er ad markadurinn er ekki adeins litill heldur er byggingaridnadurinn ad morgu leyti einnig fremur
aftarlega i vistvaenum dherslum i samanburdi vid hin Nordurlondin. bvi er éraunhaeft ad byggingar-
idnadurinn geti einn séd um adlégun vistvottunarkerfis, pydingu skjala, gerd samanburdarrannsékna og
sofnun tolulegra upplysinga a einn stad. Hér er pvi lagt til ad sérstoku fjarmagni ur rikiskassanum verdi
veitt i préun vistvottunarkerfa fyrir islenskan markad.

Il) Hvatar til ad byggja vistvaent pratt fyrir viobotarkostnad

Mikilvaegt er ad koma upp verklagi sem gerir rad fyrir vidbotarkostnadi vid framkveemdir sem kemur til
vegna aukinnar vinnu vid hdnnun og Urvinnslu sénnunargagna og i einhverjum tilvikum dyrari fram-
kveemd. Erlendis er pad almennt vidurkennt ad pad fylgir pvi aukakostnadur ad fara ut i vistvottun en
pbann aukakostnad eru menn tilbunir til ad borga vegna pess ad peir sja sér hag i pvi. Hvatinn getur t.d.
verid markadslegur, moguleiki & haerri leigutekjum, laegri rekstrarkostnadur eda betri lidan starfsfélks
meiri afkdst og feerri veikindadagar. Til ad pessir hvatar verdi raunverulegri 4 islandi parf ad kynna
malaflokkinn betur og gera uttektir sem syna fram a raunverulegan avinning pess ad byggja vistvaent 34
islandi.

Eins og stadan er i dag hér & landi er sjaldnast gert rad fyrir ad vistvottun kosti mikid aukalega.
Aukavinna honnuda og vinna vid umsyslu vardandi vottun samkvaemt BREEAM hefur pvi oft verid
vanmetin og i morgum tilfellum hefur kostnadi vegna préunar verid velt yfir & einstok verkefni i stad
pess ad prounarvinna sé greidd sérstaklega. bessi adferdafreedi hefur leitt til pess ad mikill
aukakostnadur hefur lent @ 6llum adilum sem hafa tekid patt i fyrstu BREEAM verkefnunum hér 3 landi.
Med aukinni samvinnu vié opinbera adila s.s. vid pydingu og samhaefingu gagna vid evropskt
lagaumhverfi maetti draga verulega Ur pessum kostnadi. Eftir stendur p6 ad framkveemdaradilar verda
ad gera sér grein fyrir ad vistvottun fylgir aukinn kostnadur.

7.3 Umfang vottunarkerfanna priggja

i mjog einfaldadri mynd ma segja ad umfang BREEAM og DGNB kerfanna séu af somu steerdargradu og
ad kerfin taki & svipudum malaflokkum. Miljébyggnad er mun umfangsminna og tekur adeins & premur
meginpattum: orku, byggingarefnum og innivist. [ Miljobyggnad er ekki tekid & pattum er varda stjérnun
gaeda-, umhverfis- eda 6ryggismala 4 byggingartima né heldur ytri pattum eins og malefnum Iédar,
stadsetningu eda samgongumalum. Hér fyrir aftan ma sja petta i tofluformi. Hér skal po tekid fram ad
flokkarnir til vinstri eru ad mestu teknir Ur BREEAM kerfinu. DGNB kerfid er ekki byggt upp 4@ sama hatt
en inniheldur po svipada malaflokka.
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BREEAM DGNB Miljobyggnad
Orka X X X
Byggingarefni X X X
Innivist X X X
Vatn X X
Stjérnun X X
Urgangur X X
Samgongur X X
Vistfreedi 160ar X X
Mengun X X
Vinnuferli og nysképun X X

Mynd 7.1. Umfang vidmida vottunarkerfanna priggja .

7.4 Adgengileg notkun kerfanna

7.4.1 Krofulysingar og sonnunargogn

Talsverdur munur er @ milli kerfa pegar kemur ad kréfulysingum og vinnslu sénnunargagna.

Nokkur reynsla er ni komin af notkun BREEAM 4 islandi. Helsti gallinn vid kréfulysingarnar i kerfinu er ad
paer eru oft og tidum skrifadar 4 torlaesri ensku og eru ad einhverju leyti fremur 6adgengilegar fyrir pa
sem ekki hafa reynslu af notkun pess. Einnig ma nefna ad sumar kroéfulysingar einskordast vid akvednar
tfeerslur og gefa pannig litid svigram til nyskdpunar. | nyrri Gtgafum BREEAM er b6 markvisst verid ad
draga ur pess hattar kr6fum og setja fram frammist6duvidmid likt og DGNB gerir. Taeki til Utreikninga eru

yfirleitt dkeypis.

Krofurnar i Miljobyggnad eru settar fram 3a einfaldan og skyran hatt pannig ad audvelt er ad skilja hvad
parf til pess ad na markmidum. Oft er 6keypis teeki a netinu sem haegt er ad nota vid Utreikninga.

DGNB er frekar flokid kerfi par sem gera parf m.a. heildstaedar LCA greiningar og mata parf mismunandi
lausnir inn i markmid um umbhverfislegan, félagslegan og efnahagslegan avinning. Fleekjustig vid honnun
og gerd sénnunargagna er mikid, einkum i samanburdi vid Miljobyggnad en liklega er pad einnig heldur
meira en i BREEAM. Vid préun DGNB var lagt upp med ad krofurnar vaeru skilgreindar sem dkvednar
frammistodukrofur frekar en ad krafist vaeri tiltekinna lausna og gefur slik nalgun meira svigrdm til

nyskdpunar i utfaerslum.

7.4.2 Visun i leidbeiningar og stadla

Eitt af pvi sem getur gert notkun kerfanna paegilega er sem mest adlégun ad reglum og st6dlum sem eru

venjulega notadir & [slandi.
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Til ad nd pessu fram er i 6llum tilvikum mun betri kostur ad adlaga kerfin ad islenskum adstaedum heldur
en ad nota International utgafu af BREEAM eda DGNB eda ad nota dstadfaerda sanska utgafu
Miljobyggnad.

Mesta dvissan i pessu samhengi er liklega vardandi Miljobyggnad vegna pess ad pad kerfi er byggt i
kringum saenska 16ggjof og hefur ekki adur verid adlagad ad 6drum I6ndum. A sama hatt og fyrir adlogun
hinna kerfanna frd alpjédlegri utgafu pa parf ad adlaga Miljobyggnad ad islenskum adstaedum og ef 4
vantar ad Gtbua islenskar leidbeiningar til ad stydjast vid. A hinn béginn ma segja ad vidmidum okkar
islendinga i byggingaridnadi svipar mjog oft til seenskra vidmida svo ad e.t.v. er bilid ekki svo stort. Petta
pbarf ad skoda nu pegar fyrsta verkefnid verdur prufukeyrt i kerfinu.

7.4.3 Tungumal

Eitt af pvi sem skiptir miklu mali vardandi adgengi ad vottunarkerfi og hvort pad pyki paegilegt i notkun
er tungumalid. [ pvi samhengi vaeri tvimaelalaus kostur ad &l grunngdgn, samskipti og sénnunargogn
veeru a islensku. Honnudir, matsadilar, radgjafar, verkkaupar og verktakar attu pannig innbyrdis
samskipti a islensku og ynnu i innbyrdis vinnu med islensk gégn. Ef sama fyrirkomulag veeri vidhaft og
Nordmenn og Sviar gera t.d. vardandi BREEAM pa myndi matsadili skila sinni matsskyrslu til
vottunaradila & erlendu tungumali p6 svo ad 6ll undirliggjandi sdnnunargdgn veeru 4 islensku og veeru
metin af islenskum adilum. Samskipti pess adila sem raeki kerfid a Islandi vid umsjénaradila erlenda
vottunarkerfisins veeru einnig a erlendu tungumali.

Ef BREEAM verdur fyrir valinu er hugsanlega haegt ad fara tveer leidir:

e Nota BREEAM International og adlaga A10 listann™ ad islenskum adstaedum. Med pessu er att
vid ad Gtbua fyrir Island naudsynlegar leidbeiningar til ad uppfylla kréfur i A 10 listanum. | pessu
tilviki yrdi haldid afram med pad vinnulag sem nu er notad 4 peaer byggingar sem eru i BREEAM
vottunarferli hér 4 landi, p.e.a.s. ad 6ll sbnnunargdgn yrdu a ensku sem og matsskyrslan.

e Faraiislenska adlégun. Vinna maetti Gt frd adlogun Nordmanna, BREEAM-NOR. Ef pessi leid veeri
farin yrdu krofur pyddar & islensku og par sem gert veeri rad fyrir ad yfirferd sénnunargagna fzeri
fram & [slandi gaetu 61l sénnunargdgn verid 4 islensku. Vottunin sjalf gaeti verid 4fram erlendis og
pa veeri pad eingdngu matsskyrslan sem skrifud vaeri a erlendu tungumali. Nordmenn hafa
reynslu af pessu og segja pad hafa verid mikla byltingu pegar peir féru ad geta notad kerfid
algjorlega 4 sinu tungumali. En matsskyrslur eru po enn a ensku hja peim.

> A10 i BREEAM er listi yfir atridi par sem moguleiki er fyrir hvert land ad fa sampykktar leidbeiningar, stadla,
reglugerdir eda l16g sem gilda i landinu um pessi dkvednu malefni. Deemi um petta geetu verid reglugerd eda stadall
um vidtokuprofanir kerfa eda stadall um lysingu vid vinnustodvar.
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Ef DGNB verdur fyrir valinu er hugsanlega haegt ad fara tveer leidir:

e Adlaga DGNB International ad islenskum adstaedum og pyda pad yfir a islensku. betta aetti
vaentanlega ad vera gerlegt eftir ad préfunartimabili lykur og gaedakonnun (e. Conformity Check)
og utgafa skirteina er komin til islenska vistbyggdarradsins.

e Adlaga DGNB ad islenskum adstaedum en hafa pad samt 4 ensku. betta er leidin sem Danir hafa
farid po ad dvist sé um pad hvort peir muni i framtidinni pyda kerfid yfir 4 donsku.

e Nota DGNB International an pess ad adlaga pad. Kerfid yrdi pa a ensku.

Miljébyggnad:

e Verid er ad setja af stad prufuverkefni i Miljdbyggnad 4 islandi. I pvi tilviki verda handbaekurnar &
sensku en gdgnum ma vaentanlega skila annad hvort 4 Nordurlandatungumali eda ensku. betta
er pé ekki framtidarmaoguleiki.

e Samkveemt samtali vid taekni- og préunarstjéra SGBC kom fram ad ef Miljobyggnad kerfid yroi
tekid upp 4 Islandi myndi pad veentanlega verda adlagad og pytt yfir 4 islensku og rekid af
islenskum adilum. Oll gdégn og samskipti i vottunarverkefnum yréu & islensku.

7.5 Kostnadur og rekstur kerfis

7.5.1 Almennt

Adur en dkvoérdun um hvada leid 4 ad velja fyrir island vaeri aeskilegt ad vinna gréfa vidskiptadaetlun par
sem fram kaemu aaetlanir um:

o Tekjur, t.d. namskeidsgjold, skraningargjold bygginga, vottunargjold bygginga o.fl.

e Kostnad, ndmskeid, vottanir, mogulega argjald til kerfis, rekstur og pjonusta vegna kerfisins
o.s.frv.

e Atladan fjdlda bygginga sem faeru mogulega i vottun naestu 5 arin.

Hér fyrir aftan verda settar upplysingar sem geta nyst i slika daetlun.

Kostnadartdlur sem eru hér settar fram fyrir BREEAM midast baedi vid reynslu islendinga af notkun
kerfisins, reynslu Nordmanna vid adlégun a kerfinu sem og samanburdarrannsékn Dana (Byggeriets
Evaluerings Center, 2010).

Kostnadartdlurnar sem hér eru settar fram fyrir DGNB midast ad miklu leyti vid reynslu Dana. Ekki er vist
ad paer yrdu sambeerilegar fyrir [sland m.a. vegna pess ad Danir nota ad 6llum likindum fleiri stadla sem
eru sambaerilegir pyskum stédlum heldur en islendingar. Pessar tolur eru p6 settar hér fram vegna pess
ad onnur viomid eru ekki til. Reynsla af adlogun og rekstri Miljobyggnad utan Svipjédar er ekki til stadar.
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Eftirfarandi samanburdur midast vid gengi gjaldmidla 1. febrdar 2013:

e SEK 19,84 ISK.
e NOK 22,95ISK.
e EUR 170,83 ISK.
e DKK  22,90ISK.
e GBP 196,60 ISK.
7.5.2 Kostnadur vid adlogun kerfis

Sjslfbodavinna | Creiddvinnavid | Greigslur til LCA og LCC t6l
adlogun leyfishafa
BREEAM NOR 92 milljénir ISK 41 milljén ISK 13 milljénir iSK A ekki vid

DGNB Denmark

Ja

9,2 - 13,7 milljénir
ISK

Vinna umfram
300 kist (i tilviki DK
var ekki greitt fyrir

betta)

4, 6 milljénir ISK +
sjalfbodavinna

Mynd 7.2. Kostnadur vid adlégun kerfis .

Midad vid reynslu Dana og Nordmanna parf ad leggja i toluverda vinnu vid adlégun, baedi fyrir BREEAM
og DGNB. Sjalfbodavinna var mikil i badum pessum tilvikum, margir komu ad henni og einnig var
toluverdur utlagdur kostnadur til prounar landskerfisins. Eins og sést i toflunni hér ad framan var
utlagdur kostnadur mun meiri vegna adlégunar BREEAM i Noregi heldur en DGNB i Danmoérku.

Samkvaemt upplysingum fra saenska vistbyggdarrddinu myndi beinn kostnadur vegna adlogunar

Miljobyggnad ad islenskum adsteedum einungis felast i kostnadi vegna utlagdrar vinnu starfsmanna

saenska vistbyggdarradsins. Ekki er pd audvelt ad atta sig 8 umfangi peirrar vinnu. Til vidbotar vid petta

kaemi kostnadur vegna vinnu islendinga vid adlégunina.

Vegna pess ad Miljobyggnad kerfid er mun umfangsminna en baedi BREEAM og DGNB ma reikna med ad

kostnadur vid pydingar og vinnu hér 4 landi vid adlogun yrdi minni en ef farid yréi i adlogun 8 BREEAM

eda DGNB.
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7.5.3 Greidslur rekstraradila kerfis til leyfishafa

Vistvottunarkerfi fyrir byggingar

Argjald Gjold a hverja Gjold vegna Gjold vio
byggingu namskeidshalds uppfaersiu
Minnihattar
breytingar eru
5% tekna af hluti af argjaldi.
BREEAM NOR 5,9 milljénir iSK Nei namskeidum Fyrir nyja atgafu

greidast til BRE

kerfis parf ad
greida. Upphaed
samningsatridi.

DGNB Denmark

Nei

10% af veltu fyrir
hvert verkefni
greitt til DGNB eda
um 90 til 600 pus

Nei

Ekki komin reynsla
a petta par sem
kerfid er svo nytt.

ISK & verkefni

Mynd 7.3. Greidslur rekstraradila kerfis til leyfishafa.

BREEAM NOR parf ad greida argjald til BRE 6had fjolda verkefna en greidslur til DGNB fara eftir tekjuinn-
streymi. Fyrir DGNB er ekki greitt argjald heldur er tekid gjald fyrir hverja vottada byggingu. Gjaldid er
had steerd verkefna og gjaldflokkarnir eru fra pvi ad vera fyrir byggingar minni en 4.000 m? upp i bygg-
ingar sem eru staerri en 80.000 m?. Fyrir 7.000 fermetra byggingu er gjaldid til DGNB um 140.000 [SK ef
midad er vid ad framkvaemdaradili sé medlimur i DK-GBC. bad pyrfti pvi 42 byggingar af peirri staerd i
BREEAM kerfinu til ad vera a sléttu midad vid DGNB gjoldin. pannig er hagsteedara ef markadurinn er
litill eins og & Islandi ad gjold séu i samraemi vid fjdlda vottadra bygginga en ekki fast drgjald nema
argjaldid sé mun leegra en samid var um i Noregi. BRE hyggst bj6da hagstaedari kjor fyrir famenn
markadssvaedi og ef semja & um BREEAM adloégun fyrir island er afar mikilvaegt fyrir islendinga ad semja
annad hvort um greidslur fyrir hverja byggingu eins og i DGNB eda um mjog lagt argjald. Einnig vaeri
ahugavert ad athuga hvort semja maetti um ad islendingar greiddu ekki argjald en myndu falla undir hin
norraenu BREEAM 4argjoldin. En allt eru petta samningsatridi.

Ef Miljobyggnad yrdi adlagad ad islenskum adstaedum og notad hér a landi er ekki gert rad fyrir ad greida
nein afnotagjold fyrir kerfid ad undanskyldri mégulegri Utlagdri vinnu sem saenska vistbyggdarradid
myndi purfa ad leggja til vegna radgjafar. Ekki er ljost um hversu haar fjarhadir yrdi ad reeda, enda hefur
Miljobyggnad ekki verid notad utan Svipjodar adur og pvi engin reynsla komin a slikt.

7.5.4 Vottunarkostnadur fyrir framkvaemdaradila

Vottunarkostnadur er i 6llum kerfunum hadur staerd bygginganna. Mismunandi er pé hvernig steerdar-
flokkunin er. [ téflunni hér fyrir aftan er syndur kostnadur frd minnstu upp i staerstu byggingar.
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Skraning Foruttekt Lokavottun Sannproéfun
. 400 - 850 pus. ISK | 400 — 850 pus. ISK o
BREEAM NOR 275-435 pus. ISK (ef NGBC asili) (ef NGBC adili) A ekki vid
BREEAM International | 140 — 270 pus. iSK | 300 —450 pus. iSK | 430 — 720 pus. iSK A ekki vid
340 pus. - 1,9 510 pus. — 4,3
DGNB Denmark Nei milljénir ISK (ef DK- | milljénir ISK (ef DK- A ekki vid
GBC adili) GBC adili)
700 pus—2,2 1,0 — 4,8 milljonir
DGNB International Nei milljénir ISK (ef | ISK (ef ekki DGNB A ekki vid

ekki DGNB adilar)

adilar)

Miljobyggnad i Svipjod

40-60 pus. iSK

80-620 bus. ISK
(skodunargjald)

40-110 pus. ISK
(brddabirgda-
skirteini)

60-370 pus. ISK
(2 drum eftir
framkv.)

Mynd 7.4. Vottunarkostnadur fyrir framkvaemdaradila.

Rétt er ad geta pess ad efri morkin i kostnadartélunum fyrir kerfin midast vid gridarlega stérar byggingar,
>50.000 m? fyrir BREEAM, >80.000 m” fyrir DGNB og >40.000 m? fyrir Miljobyggnad. Par sem sjaldgaeft er
ad svona stérar byggingar séu byggdar hér a landi eru hér fyrir aftan tekin tvd deemi um vottunarkostnad
fyrir deemigerdar byggingar & islandi; annars vegar fyrir 1.400 m? byggingu og hins vegar 7.000 m’

byggingu.

Gjold til vottunaradila fyrir 1.400 m* byggingu:

e BREEAM NOR:

e BREEAM International:
e DGNB Denmark:
e DGNB International:

e Miljébyggnad:

1,1 milljén iSK (ef adili ad NGBC, 1,3 milljénir ef ekki NGBC adili).

870 pus. iSK.

850 pus. iSK (ef adili ad DK-GBC, annars 1,7 milljénir [SK).
1,7 milljénir iSK (ef ekki DGNB adili, 860 pus ef DGNB adili).

360 pus. iSK (ef SGBC adili og ef matsadili yfirfer gdgn, annars 660 pus).

Gjold til vottunaradila fyrir 7.000 m* byggingu:

e BREEAM NOR:

e BREEAM International:
e DGNB Denmark:
e DGNB International:

e Miljébyggnad:

1,6 milljénir iSK (ef adili ad NGBC, 1,9 milljénir ef ekki NGBC adili).

1,1 milljén [SK.

1,4 milljénir iSK (ef adili ad DK-GBC, annars 2,3 milljonir).
2,1 milljénir iSK (ef ekki DGNB adili, 1,2 milljénir ef DGNB adili).

450 bus. iSK (ef SGBC adili og ef matsadili yfirfer gégn, annars 830 pus).
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Af pessu sést ad Miljobyggnad er 6dyrasti kosturinn, par a eftir kemur BREEAM en dyrasta kerfid er
DGNB. [ 8llum tilvikum nema BREEAM International er hagstaedara ad vera adili ad vistbyggdarradi

vidkomandi lands eda lands leyfishafa. [ Miljdbyggnad er einnig gefinn afslattur ef matsadili tekur saman

og yfirfer gognin adur en pau eru send inn. Pad vekur athygli ad munur a vottunarkostnadi er af sému

steerdargradu milli kerfanna Miljébyggnad og BREEAM International fyrir minni og stzerri bygginguna eda

um 500-700 pus. ISK og um 1,3 til 1,7 milljonir milli Miljobyggnad og DGNB.

7.5.5 Annar kostnadur fyrir framkvamdaradila

Matsadili

Hoénnunarteymi

Aukinn byggingarkostnadur

BREEAM International

100 timar eda 2,3
milljénir [SK midad
vid einkunn Good*

100 timar, 2,3
milljénir [SK midad
vid einkunn Good*

Ef stefnt er & einkunn Excellent eda

haerra

DGNB International

brjar heimildir:
® 250 timar eda
5,7 milljénir iSK

110 timar eda 2,5
milljénir iSK midad

Einkum ef stefnt er & Gull einkunn

ad vera til stadar

V. Silfur*
. Er;1v3 frlmfcltljr [SK+* vid einkunn Silfur*
5,3 €/m2***
Matsadili med
et s et 1 . 800 pus. til 4 .
Miljobyggnad i Svipjod | réttindi parf ekki milljonir (5K Ekki pekkt

* Heimild: Byggeriets Evaluerings Center, 2010. Erlendur vinnutimi reiknast 4 1.000 danskar krénur.

**Heimild ikl Ingenieurbiro Prof. Dr.-Ing. Kunibert Lennerts

***Heimild TUV NORD, 2011

Mynd 7.5. Annar kostnadur framkvaeemdaradila.

Vinna matsadila er oft mun meiri i DGNB kerfinu heldur en i BREEAM par sem hann getur tekid ad sér

ymsa Utreikninga svo sem LCA og LCC utreikninga. Umfang vinnu honnunarteymis virdist annars vera

sambeerileg fyrir BREEAM og DGNB. | 6llum tilfellum haekkar byggingakostnadur pegar stefnt er 4 haa

einkunn. [ Miljobyggnad parf matsadili med réttindi ekki ad vera til stadar i verkefnum svo ad stérf hans

eru innifalin i kostnadi vegna vinnu honnunarteymis i téflunni hér ad framan. Samkvaemt SGBC er

kostnadur vegna vidbotarvinnu hdnnunarteymis m.a. had flaekjustigi byggingarinnar og hvada heildar-

einkunn er stefnt 4 ad na. Midad vid framangreindar forsendur virdist vidbotarkostnadur honnunar-

teymis fyrir einfaldar byggingar meiri i BREEAM og DGNB en i Miljobyggnad en pessi kostnadur virdist

svipadur fyrir floknari byggingar fyrir Miljobyggnad og BREEAM en eitthvad haerri fyrir DGNB. Hins vegar

eru télurnar i toflunni liklega ekki vel samanburdarhaefar. Samkveemt SGBC er kostnadur fyrir Miljo-
byggnad vottunarferlid i heild u.p.b. 20% af sambzerilegu BREEAM ferli. bad passar ekki midad vid
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framangreint. Vid pad m4 einnig baeta ad reynsla islendinga af verkefnum i BREEAM International er ad
vinna matsadila hefur verid mun meiri en 100 kist og vinna hénnunarteyma einnig. betta byggist
veentanlega m.a. 8 pvi ad hér a landi er ekki mikil pekking, reynsla eda opinber umgjérd utan um mal
eins og orkureikninga, dagsbirtureikninga o.fl.

ESli malsins samkvaemt atti vinnan ad vera minnst fyrir Miljobyggnad vegna pess ad kerfid er umfangs-
minnst og mest vinna aetti ad vera vid DGNB kerfid vegna umfangs og flaekjustigs. betta er po baedi had
einkunn sem stefnt er ad og einnig pvi hvort gerdir séu orkureikningar, dagsbirtureikningar og fleiri
umfangsmiklir Gtreikningar i ferlinu.

7.5.6 Gjold fyrir menntun matsadila og radgjafa

Hér fyrir aftan ma sja samanburd 4 namskeidsgjoldum fyrir BREEAM, DGNB og Miljébyggnad. bad skal
hér tekid fram ad i Miljobyggnad er ekki gerd krafa um ad saekja ndmskeid til ad vinna sem matsadili og
ekki er heldur gerd krafa um ad matsadili med réttindi sé i verkefninu (pé er petta vaentanlegt i naestu
utgafu af kerfinu). Engu ad sidur eru namskeidsgjoldin sett hér fram til samanburdar.

Matsadilanamskeid | Radgjafanamskeid Argjald
. . Nei en parf ad
BREEAM NOR 450 pus. ISK 300 pus. ISKfyrir | 113 namskeid
medlimi NGBC o
hja NGBC
BREEAM International 300 pus. iSK A ekki vid Nei
520 pus ISK (ef DK- | 260 pus. ISK (ef .
2L GBC adili) DK-GBC adilar) Nei
. 1 milljén ISK (ef 850 pus iSK (ef .
DGNB International |\ -'r-\p asilar) | ekki DGNB adilar) Nei
Miljobyggnad i . x L .
2 . ISK 11 . ISK N

Svibj6d 30 pus. IS 5 pus. IS ei

Mynd 7.6. Gjold menntunar matsadila og radgjafa.

Eins og sja ma i toflunni hér ad framan er pjalfunarkostnadur mestur hja DGNB. Namskeidsgjoldin fyrir
BREEAM International matsmenn annars vegar og Miljobyggnad matsmenn hins vegar eru 30% og 23%
af namskeidsgjoldum fyrir matsmenn DGNB International. Namskeidsgjold fyrir matsmenn i Miljo-
byggnad eru laegst.
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7.5.7 Umsjon kerfis
BREEAM:

e Efinternational Utgafan verdur notud pda er umsjon hja BRE.
e Ef kerfid verdur adlagad ad islenskum adstaedum verdur umsjon & islandi, t.d. hja
Vistbyggdarradi.

e Ef International Utgafan verdur notud pa er umsjén hja DGNB.
e Ef kerfid verdur adlagad ad islenskum adstaedum verdur umsjon a islandi, t.d. hja
Vistbyggdarradi.

Miljébyggnad:

e Ef kerfid verdur adlagad ad islenskum adstaeedum verdur umsjon & islandi, t.d. hja
Vistbyggdarradi.

7.6 Vidhald kerfis og framtidarhorfur

BREEAM:

e BREEAM Communities. Stefnt ad sameiginlegu BREEAM Communities fyrir Nordurlondin.
e BREEAM in use International hefur verid gefid Ut en er verid ad profa.

e [ BREEAM International 2013 er horft til nyjustu breytinga i Evrépuldggjofinni.

e BRE er ad Utbua fjarhagsramma fyrir litil markadssveedi.

e [ bigerd er ad gefa moguleika & samkeyrslu eda tengingu vid BIM

e Unnid er ad pvi ad koma & LCA verkfzeri, vinna sem unnin er i samvinnu vid LEED kerfid.
e Unnid er ad pvi ad Gtbua sérstakan krofuramma fyrir litlar byggingar minni en 1000 m?.

e begar BREEAM-NOR og BREEAM-SE verda gefin Gt i nyrri Gtgafu verda peer sameinadar.

DGNB:

Litil reynsla er komin a kerfid midad vid BREEAM en par sem DGNB er mjog sterkt rad og buid er ad
leggja gridarlega mikla vinnu i préun kerfisins er 6liklegt annad en ad pad haldi afram i préun. Stefnt er
ad pvi ad afram verdi haldid a peirri braut ad horfa til framtidartilskipana Evrépusambandsins vié préun
kerfisins.

DGNB leggur mikla dherslu a utbreidslu DGNB International og pvi er liklegt ad kerfid muni styrkjast a
alpjodavettvangi i framtidinni.

Miljobyggnad:
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Miljobyggnad er nytt kerfi sem er enn i métun. SGBC hefur haft umsjén med Miljobyggnad frd januar
2011 og gaf vorid 2012 Gt Gtgafu 2.1. Asetlad er ad uppfaera kerfid & priggja ara fresti. | dag er haegt ad
senda teeknilegar fyrirspurnir 8 SGBC vardandi pau verkefni sem eru i vottunarferli og verda paer metnar
af taeknirddi SGBC. Fyrirspurnir og svor verda svo birtar 4 netinu (http://sgbc.se/fragor-och-svar-mb) og

liggja til grundvallar vid naestu uppfeerslu. | oktéber 2012 voru nokkrir vinnuhépar settir 4 fot til ad vinna
ad naestu utgafu & Miljobyggnad og var VBR/islenskum adilum bodid ad taka patt i pessari vinnu (CW
31.08.2012).

Eins og kemur fram i kafla 4.3 hefur Miljobyggnad fengid mjog gédar vidtokur og er i dag langvinszelasta
kerfid i Svipjéd. Sérstok vidmid eru i proun fyrir verslunarhisneaedi og sjukrahdsbyggingar. Gert er rad
fyrir ad oll pessi vidmid verdi i almennu handbdkunum i framtidinni. VBR er i dag med gdd tengsl vid
SGBC og samkvaemt Catarina Warfvinge, taekni- og préunarstjéra SGBC, litur SGBC pad jakveedum augum
ad leyfa islendingum ad nota og adlaga petta kerfi og ad taka sjalf patt i pessari vinnu med okkur. Hins
vegar er engin reynsla til vardandi erlenda adlogun a Miljobyggnad.

7.7 Sterkar og veikar hlidar kerfa

Hér fyrir aftan verda settir fram helstu kostir og gallar pess ad vinna med BREEAM International,
BREEAM-IS (islenska adlogun), DGNB International, DGNB-IS (islenska adlogun) og islenska adlogun fyrir
Miljobyggnad. (Mynd 7.7. Sterkar hlidar/veikar hlidar.)

Sterkar hlidar Veikar hlidar
BREEAM e Reynsla hefur pegar skapast e Dyrara fyrir framkvaemdaradila
International hérlendis af notkun BREEAM en Miljobyggnad vegna
International. vottunargjalda og vinnu matsadila

e Krofurnar spanna vitt svid. Mun og honnunarteymis, enda

vidara svid en Miljobyggnad. umfangsmeira.

e Odyrara fyrir e Vegna umfangs og par med
framkvaemdaradila heldur en kostnadar hentar kerfid sidur fyrir
DGNB. minni byggingar.

e Elsta kerfid og pad e Umfangsmikid (mikil s6fnun
Utbreiddasta i heiminum (pekkt sonnunargagna).
vorumerki). e Leidbeiningar oft oskyrar.

e Alpjodleg Gtgafa hefur verid til | e Endanleg vottun gefin ut adur en
i nokkur ar og mikil reynsla reynsla er komin a rekstur.
komin & adlogun i 68rum e Haegt er ad sleppa akvednum

londum.

Kerfid er i stodugri proun, ny
Utgafa 2013 tekur enn meira
mid af nyjum
Evroputilskipunum.

krofum alveg eda flokki krafna og
sést pad ekki a lokaeinkunninni
Good eda Very Good til demis,
samanborid vid Miljobyggnad par
sem uppfylla parf akvedid
lagmark i ollum flokkum sem
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e Moguleiki er a innleidingu
islenskra vidmida i akvednum
krofum i gegnum A10 listann.

tekid er a. | haerri einkunnunum i
BREEAM, Excellent og
Outstanding a pessi 6kostur sidur
vid. Stadsetning byggingar er
hluti af heildareinkunn.

Oll samskipti og vinna fer fram a
ensku.

A medan ekki er blid ad leggja
vinnu i verkefni tengd A10 lista
fer mikil aukavinna i hvert
verkefni.

BREEAM-IS | ¢ Ad mestu somu kostir og Ad mestu somu gallar og BREEAM
islensk BREEAM International. International.
adlégun e Med islenskri adlogun faest Adlogun kerfisins er mjog dyr.
kerfi sem hentar islenskum Fyrirkomulag med hau argjaldi
adstaedum. hentar islenskum markadi illa
o Ef kerfid yrdi pytt yfir a vegna smaedar.
islensku myndi pad audvelda
notkun pess til muna.
DGNB e Kerfid er unnid samkvaemt Engin reynsla af notkun kerfisins

International

nyjustu Evrépuloggjof.

e Krofurnar spanna vitt svid.

e Heildstaed sjalfbaer nalgun ut
fra umhverfislegum,
félagslegum og efnahagslegum
pattum.

e Ahersla er a lifferilsgreiningar
(LCA) og lifferilskostnadar-
greiningar (LCC)

¢ Stadsetning byggingar er ekki
hluti af heildareinkunn en gefin
er sérstok einkunn fyrir
stadsetningu (Gerir samanburd
a gaedum bygginga a
mismunandi stodum
audveldari).

e International hluti kerfisins er i
hradri utbreidslu (buid ad
adlaga kerfid ad 4 londum utan
pyskalands og verid er ad vinna
ad adlogun i fleiri londum).

e bréun kerfisins mun afram taka

a Islandi.

Dyrara fyrir framkvaemdaradila
en Miljobyggnad og BREEAM
vegna vottunargjalda og vinnu
matsadila og honnunarteymis.
Vegna kostnadar hentar kerfid
sidur fyrir minni byggingar.
Umfangsmikid (umfangsmikil
sonnunargagnagerd).

Litil reynsla hérlendis af LCA og
LCC greiningum og geeti pvi
reynst markadnum of erfitt.
Endanleg vottun gefin Gt adur en
reynsla er komin a rekstur.
Haegt er ad sleppa akvednum
krofum a sama hatt og i BREEAM
kerfinu og pa gefur
heildareinkunn ekki endilega
skyra mynd af vistvaenum
aherslum, tekid skal p6 fram ad
haegt er ad sja nidurbrot
einkunnar a alla ahersluflokka Oll
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mid af proun Evrépuloggjafar.

samskipti og vinna fara fram a
ensku.

Nytt kerfi og par af leidandi ekki
langtimareynsla af notkun pess.

DGNB-IS
islensk
adlogun

Ad mestu somu kostir og DGNB
International.

Med islenskri adlogun faest
kerfi sem hentar islenskum
adstaadum.

Ef kerfid yrdi pytt yfir a
islensku myndi pad audvelda
notkun pess til muna.
Fyrirkomulag par sem
afnotagjold eru i formi hlutfalls
af hverju verkefni hentar
islenskum markadi vel vegna
smaedar.

Ad mestu somu gallar og DGNB
International.

Adlogun kerfisins er dyr (b6 ad
hun sé liklega 6dyrari en adlogun
BREEAM, sbr. reynslu Nordmanna
a adlogun BREEAM og Dana a
adlogun DGNB).

Miljobyggnad
— islensk
adlogun

Hentar baedi fyrir stor og litil
verkefni.

Odyrara en BREEAM og DGNB.
Einfaldara en BREEAM og DGNB.
Minni pappirsvinna en i
BREEAM og DGNB.

Tryggir gaedi byggingarinnar
fyrir pa flokka sem horft er til
med pvi ad setja
lagmarkskrofur (ekki haegt ad
sleppa alveg krofum i
tilteknum flokki krafna).
Kerfid yrdi adlagad og pytt og
rekid a islensku.

Endanleg vottun ekki gefin fyrr
en reynsla er komin a
reksturinn.

Kerfid yrdi rekid af
Vistbyggdarradi eda 6drum
islenskum adila.

Ekki er gert rad fyrir afnota-
gjoldum fyrir notkun adlagads
kerfis & islandi.

Hefur ekki verid notad & [slandi
ennpa (fyrsta verkefnid,
Pekkingarsetur a
Kirkjubaejarklaustri, sem er ad
fara af stad).

Tekur ekki a eins morgum pattum
og BREEAM og DGNB og gefur pvi
ekki eins heildstada nalgun.
Engin reynsla til vardandi adlogun
erlendis.

Ekki pekkt vorumerki nema i
Svipjod og hugsanlega a hinum
Nordurlondunum

Nytt kerfi og par af leidandi ekki
langtimareynsla af notkun pess.
Ekki haegt ad fa vottun a4 hénnun
eingongu.
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7.8 Valmoguleikar fyrir island

Hér & undan hefur verid farid yfir helstu atridi vardandi prju vistvottunarkerfi fyrir byggingar. Uttektin er
akvednum takmorkum had en pad gerir t.d. samanburd erfidan ad hérlendis er komin reynsla a notkun
BREEAM en ekki hin tvo kerfin enn sem komid er. Annad sem gerir samanburd snuinn er ad
Miljébyggnad er talsvert umfangsminna kerfi en BREEAM og DGNB.

Par sem préunin & pessum markadi er afar hr6d, badi i nagrannaléondum okkar og vida um heim, er
annars vegar horft til stoédunnar eins og hun er i dag og hins vegar er fjallad um moéguleika sem parf ad
fylgjast med i nanustu framtid.

Helstu valkostir:

o BREEAM-IS (islensk adlogun)

e BREEAM International

e DGNB-IS (islensk adlégun)

e DGNB International

o Miljobyggnad-IS (islensk adlogun)

Ef peningar skiptu engu mali i pessu samhengi vaeri DGNB-IS mest spennandi kosturinn. Kerfid er
vandad, pad er byggt upp med dkvednu jafnvaegi af kr6fum ar 6llum premur pattunum er snda ad
sjalfbaerri préun. Greiningin sem grundvallar umhverfis- og kostnadarmatid byggir 4 LCA og LCC
greiningum og adlogunarkostnadur er yfirstiganlegur. En par sem fjarmunir skipta mali verdur ekki hja
pvi komist ad lita til pess ad kostnadur vid vottun er frekar mikill. Adferdafreedilega gerir kerfid lika rad
fyrir pekkingu sem faestir adilar sem ad islenska byggingarmarkadnum koma hafa reynslu af enn sem
komid er og kerfid er pvi faglega nokkud fra peim venjum sem vidhafdar eru i dag hér a landi. Markadur
fyrir kerfid er litill og erfitt geeti reynst ad reka DGNB kerfid midad vid ndverandi st6du pekkingar. DGNB
geeti po verid mjog alitlegt kerfi i framtidinni.

BREEAM-IS veeri einnig gddur kostur. Fjarfest hefur verid i mikilli pekkingu og reynsla hefur byggst upp
hja morgum honnunarteymum hér a landi. Kerfid nzer til allra priggja patta sjalbaerni, pé minnst til
fjarhagslega pattarins. Adlogun BREEAM International er kostnadarsom en ef unnid er Gt frda BREEAM-
NOR veeri adlogunin mogulega einfaldari pvi nyta maetti adlégun Nordmanna. Vottunargjéld eru talsverd
og midad vid smaed markadarins & islandi er |jést ad athuga pyrfti med moguleikann & nidurfellingu
argjalds eda mjog lagt argjald ef rekstur kerfisins aetti ad vera raunhaefur. BREEAM-IS gzeti verid alitlegt
framtidarverkefni, einkum ef samningar nast um sameiginlegt norraent kerfi og engin argjold fyrir island.
Umraedur um pad eru i gangi pegar petta er skrifad og spennandi verdur ad fylgjast med préoun mala i pvi

samhengi.
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DGNB International er gédur kostur vegna pess ad kerfid er heildstzett og vandad. Hins vegar krefst
notkun kerfisins talsverdra breytinga 4 verklagi vid hénnun hér a landi og notkun kerfisins krefdist
mikillar pekkingaruppbyggingar hja radgjofum. | samanburdi vid DGNB-IS er augljéslega erfidara fyrir
markadinn ad nota kerfi sem ekki hefur verid adlagad ad islenskum adstzedum og yrdi auk pess a ensku.

BREEAM International. Til ad haegt sé ad nota kerfid hér a landi afram verdur ad leggja i talsverda vinnu
vid ad leysa Ur vandamalum sem hafa komid i ljés vid notkun kerfisins. Gallinn vid pad i samanburdi vid
BREEAM-IS er ad pad yrdi ekki ad fullu adlagad ad islenskum adstaedum og yrdi auk pess notad a ensku.

Miljobyggnad-IS. Kerfid hefur ekki verid préfad hér a landi ennpa en til stendur ad nota pad fyrir
pekkingarsetur a Kirkjubaejarklaustri og honnun pess héfst nd i byrjun ars 2013. Ef vel tekst til er petta
kerfi godur kostur. Pad er einfalt og frekar odyrt, hentar baedi fyrir litlar og storar byggingar og gaeti pad
nad mikilli utbreidslu. Pegar hér er talad um einfalt er ekki att vid ad audvelt sé ad uppfylla kréfurnar
heldur ad kréfurnar séu settar fram 3a einfaldan hatt og kerfid sé fremur umfangslitid. Ef setlunin er ad na
til steerri hluta markadarins er naudsynlegt ad bjéda upp a valmoguleika sem er ekki eins umfangsmikill
og kostnadarsamur og BREEAM eda DGNB. Miljobyggnad-IS geeti verid sa valmoguleiki. bad parf pd ad
skoda med fyrirvara um pad hvernig til tekst med prufuverkefnid i Kirkjubaejarklaustri og hversu mikid
pbarf ad adlaga pad kerfi.

Moguleikar til skamms tima:

pad sem liklega er veenlegast ad gera 4 naestu misserum er ad lita baedi til pess ad leysa helstu vandamal
sem komid hafa upp vié notkun 8 BREEAM International en um leid lita til Miljobyggnad med pad ad
markmidi ad nd meiri Gtbreidslu & markadinum.

e BREEAM International: Halda 4fram med BREEAM International og fara i ad leysa sameiginlega
fyrir allt landid pau mal sem upp hafa komid vid notkun kerfisins. BREEAM myndi pa afram vera
moguleiki fyrir staerri byggingar par sem ahugi er 4 ad fa heildstaeda nalgun i vistvottun og fa
alpjodlegan stimpil & bygginguna sem er samanburdarhaefur 4 heimsvisu
Miljobyggnad-IS: | framhaldi af préfunum a Miljsbyggnad kerfinu & islandi og ad pvi gefnu ad
pad reynist vel veeri haegt ad taka akvordun um ad leggja aherslu & Miljobyggnad-IS sem islenska
vottunarkerfid. Kerfid verdi pytt og adlagad ad islenskum adstaedum og rekid af Vistbyggdarradi.
Kerfid er mjog liklega vel til pess fallid ad na mikilli dtbreidslu. Helsti ékosturinn er hve faum
malefnum kerfid tekur 4 og einnig ad kerfid er ekki alpjédlegt og samanburdarhaeft alpjédlega.

Moguleikar til lengri tima litid - framtidarmaoguleikar:
[ framtidinni er haegt ad sja fyrir sér ad fyrir husbyggendur vaeru tveir meginvalkostir i bodi; tiltélulega
umfangslitid kerfi 4 bord vid Miljobyggnad og einnig heildstaett alpjodlegt kerfi 4 bord vid BREEAM eda
DGNB:
e Einfalt, umfangslitio kerfi. Ef vel tekst til med prufuverkefni um Miljobyggnad og adlégun
gengur vel pa er petta kerfi vaenlegur kostur til lengri tima litid. Ef ekki gengur vel med
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adlégunina parf ad finna annan sambarilegan moguleika, p.e. fremur umfangslitid kerfi sem
gefur moguleika fyrir smaerri byggingar jafnt sem staerri.

e Heildsteaett, alpjodlegt kerfi. Fyrir akvedin verkefni t.d. stér verkefni og verkefni med alpjédlegar
tengingar, er gott ad geta bodid upp a heildsteett, alpjédlegt kerfi eins og BREEAM eda DGNB.
Naudsynlegt er fyrir islendinga ad fylgjast ndid med pvi hvernig markadurinn préast 4 naestu
misserum. Préunin & vottunarkerfunum og adléogunum ndgrannalanda okkar er mjog hrod.
Spennandi verdur ad fylgjast med préun mdla hja DGNB og hvernig Donum reynist ad nota
adlégun ad pvi. Margt spennandi er einnig ad gerast vardandi sameiginleg viomid i BREEAM fyrir
Nordurlondin og par geeti verid taekifeeri fyrir okkur ad taka patt an pess ad pad verdi of
kostnadarsamt. NU pegar hafa margar byggingar t.d. fimm byggingar fyrir Nyjan Landsspitala
Haskdlasjukrahus verid skradar i BREEAM International kerfid og utbunir hafa verid
krofurammar fyrir paer byggingar. bad er gagnlegt par sem um er ad reda staersta einstaka
verkefni [slandsségunnar hvad vardar byggingarmagn ad skoda alvarlega hvort dsteeda sé til ad
feera pau verkefni yfir i adlagad BREEAM-IS, t.d. ut frdA BREEAM-NOR. Nordmenn faerdu nokkur
International verkefni yfir i BREEAM-NOR vid utgafu pess kerfis an pess ad greida aukakostnad.
Fyrir pessar fimm byggingar vaeri mikid hagraedi af pvi ad koma pvi a ad 6ll sbnnunargogn gaetu
unnist a islensku.

8 NIDURLAG

Pad er ljost ad hvada leid sem verdur fyrir valinu, vardandi val & hentugu vottunarkerfi til notkuna 3
islenskum markadi, er naudsynlegt fyrir islendinga ad fara strax af stad med vinnu vid ad Gtbua gédar og
adgengilegar leidbeiningar og stadla vardandi ymis gaeda- og umhverfismal i byggingaridnadi. Fylla parf
inn i paer eydur sem eru a pvi svidi i dag og taka upp videigandi adferdir vid val & vistvaenum kostum sem
nu pegar bykja sjalfsagdar hja okkar nagrannapjédum. | pessum efnum erum vid nokkud & eftir
nagronnum okkar & Nordurlondunum. bad felast hins vegar mikil taekifeeri i aukinni samvinnu vid
Nordurlondin og eru Vistbyggdarrddin kjorinn vettvangur til ad studla ad auknum samskiptum og efla
tengsl & milli adila. NU pegar hafa norraenu Vistbyggdarradin sétt sameinlega um nokkur verkefni til
Norraena Nysképunarsjodsins sem 6ll mida ad pvi ad greina betur og baeta upplysingar og samvinnu 4
pessu svidi.

Ef markmidid er ad na verulegum arangri 4 naestu drum i pa att ad feera islenskan byggingaridnad inn 4
vistvaenni brautir er naudsynlegt ad hid opinbera og markadurinn sameinist um verkefnid og ad vid sem
litil pj6d stondum saman ad pvi ad hanna hentugar lausnir sem henta okkar markadi vel. | pvi sambandi
getur smeaed markadar verid kostur og purfum vid ad nyta nyjar og breyttar aherslur 8 alpjédamarkadi
okkur til framdrattar.
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VIDAUKI | - DGNB

Hér ma sja allar kjarnakréfurnar i DGNB fyrir badi byggingar og skipulag.

CORE CATALOG FOR BUILDINGS

CORE CATALOG FOR CITY DISTRICTS

® Environmental Quality

Life Cycle Assessment

Local Environmental Impact

Emvironmentally Friendly Material Production
Primary Energy Demand

Drinking Water Demand and Wastewater Violume
Land Use

Life Cycle Assessment

Water and S0il Protection

Change in City District Climate

Biodmersity and Interaction

Consideration of Possible Environmental Impacts
Land Use

Tatal Primary Energy Demand and Propartion of
Renewable Primary Energy

Energy-Efficient Development Structure
Infrastructure with Low Resource Cansumption,
Groundwater Management

Local Food Production

Water Cycle

@ Economic quality

Building-related Lifecycle Costs
Walue Retention, Suitability for Third Party Use

Lifecycle Costs

Fiscal Effects on Municipality
Value Retention

Efficient Use of Space

a*a Sociocultural and functional quality

Thermal Comfart

Indoor Air Quality

Acoustic Comfort

Wisual Comfort

Liser Influence on Building Operation
Quality of Outdoor Spaces

safety and Security

Handicapped Accessibility

Efficient Use of Floor Area

Suitability for Conversion

Public Access

Cycling Convenience

Design and Urban Planning Quality Through
Competition

Integration of Public Art

Site Features

Social and Functional Diversity

Social and Labour Infrastructure
Objective/Subjective Security

Quality of Open Areas in Public Spaces
Moise Protection

Proportion of Open Areas
Handicapped Accessibility

Occupancy Flexibility and Development Structure
Adaptation to Urban Development Plan
Urban Planning Design

Use of Existing Buildings

Public Art
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{continuatian} {eontinuation)
CORE CATALOG FOR BUILDINGS CORE CATALOG FOR CITY DISTRICTS
& Technical quality
Fire Preventian IT and Communication Infrastructure
Indoor Acoustics and Sound Insulaticn Energy Technoloagy
Building Envelope Quality \Waste Management
Backup Capacity of Technical Building Systems Rainwater Management
Eaze of Cleaning and hMaintenance Dismantling, Sorting, and Recycling of the
Resistance ta Hail, Starms, and Flooding Infrastructure
Eaze of Dismantling and Recycling Maintenance, Servicing, Cleaning
Pallution Control Quality of Transport Systems
Moise Emission Control Quality of Road Infrastructure
Quality of Public Transport Infrastructure
Quality of Cyeling Infrastructure
Quality of Pedestrian Infrastructure
+» Process quality
Comprehensive Project Definition Farticipatian
Integrated Planning Concepts Developed in Cormpetitive Bids
Comprehensive Building Desian Integrated Flanning
Sustainability Aspects in Tender Phase Community Involvement
Documemation for Facility Management Cantralling
Environmental Impact of Construction Sitef Ervironmental Impact of Canstruction Sitef
Construction Procass Canstruction Process
Caonstruction Quality Assurance/ Marketing
Quality Contral Measures Quality Assurance and hManitoring

Systematic Commissioning

* Site quality

Site Location Risks Integrated as a Criterion for Assessment
Site Location Conditions

Public Image and Social Conditions

Access 1o Transportation

Access to Specific-Use Facilities

Connections to Utilities
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Hér fyrir aftan ma svo sja hvernig vaegi einstakra krafna getur litid Gt. Einkunnirnar gefa til kynna:

ACCURATE AND CLEAR. THE ASSESSMENT MATRIX OF THE DGNB CERTIFICATE.

EVALUATION AREA
ENVIRONMENTAL QUALITY

| ECONOMIC ‘
QUALITY

SOCIOCULTURAL AND FUNCTIONAL QUALITY

Stig sem akvedin bygging hefur fengid fyrir hverja krofu.

Hamarksstig fyrir hverja krofu.

Vigtunarstudull fra 1 upp i 3 eftir byggingargerd eda landi.

Heildarstig med vaegisstudli sem byggingin hefur fengid.

Hamarksstig med vaegisstudli.

Heildarstig byggingar i flokknum.

Hamarksstig fyrir flokkinn.

Hlutfall stiga fyrir flokkinn.

Vigtunarhlutfall flokksins.

Heildareinkunn byggingar.
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Global Warming Potential 10.0 10.0 E 30.0 30.0
Qzone Depletion Potential 10.0 10.0 1 10.0 10.0
LIFE CYCLE ;
AT Photochemical Ozone Creation Potential 10.0 10.0 1 10,0 10.0
Acidification Potential 10.0 10.0 1 10.0 10.0
Eutrophication Potential 71 10.0 1 71 10.0
L AT Local Environmental Impact 82 10.0 o 246 300
tgsagwﬁm“ 1785 2000 89.3%  225%
[ Sustainable Use of Resources / Wood 10.0 10.0 1 10.0 10.0
MPACT
Monrenewable Primary Energy Demand 10.0 10.0 3 30.0 30.0
RESSOURLCE Total Primary Energy Demand and
s FCH Proportion of Renewable Primary Energy 84 100 2 16.8 20.0
AND WASTE
GENERATION Drirking Water Dernand and Volume of Waste Water 5.0 10.0 2 10.0 200
Land Use 10.0 10.0 2z 20.0 20.0
LIFE CYCLE COSTS Building-Related Life Cycle Costs 9.0 10.0 = 270 300
47.0 50.0 04.0% 22.5%
ECONOMIC _—
PERFORMANCE Suitability for Third-Party Use 100 100 2 200 200
Thermal Comfort in Winter 10.0 10.0 2 20.0 200
Thermal Comfort in Surmmer 10.0 10.0 3 30.0 300
Indoor Air Quality 100 100 2 30.0 300
HEALTH, COMFORT  Acoustic Comfort 100 100 1 10.0 100
AND USER 5
ERIENDLINESS Visual Comnfort 8.5 10.0 = 25.5 300
User Influence on Building Operation 6.7 10.0 2 134 200
Quality of Outdoor Spaces 9.0 10.0 1 9.0 10.0 ,
Safety and Security 8.0 10.0 1 BO 10.0 2511 2800 B97%  225%
Accessibility 80 100 2 160 200 32--"'3‘;
- (Gold)
Efficient Use of Floor Area 5.0 10.0 1 5.0 10.0
FUNCTIONALITY Suitability for Conversion 71 10.0 2 14.2 200
Public Access 10.0 10.0 2 20,0 200
Cycling Corwenience 10.0 10.0 1 10.0 10.0
AEETIYETE ([;zeswgn and Urban Planning Quality through 100 10.0 3 300 300
QUALITY ompetition
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Fire Prevention 80 10.0 &3 16.0 20.0

=

5 Indoor Acoustics and Sound Insulation 5.0 10.0 2 10,0 200

< TECHMICAL

o quauTy oF Building Envelope Quality 77 10.0 # 154 200

i

2 BUILDING DESIGN 740 1000 740%  225%

; AND SYSTEMS Ease of Cleaning and Maintenance 71 10.0 2 14.2 200

o

2 Ease of Dismantling and Recydling 9.2 10.0 2 184 200
Comprehensive Project Definition 8.3 10.0 E 249 300
Integrated Planning 100 100 3 300 300
Comprehensive Building Design 8.6 10.0 3 25.8 300

o

E

= QR EFiE Sustainable Aspects in Tender Phase 10.0 100 2 200 200

2 PLANNING PROCESS

& Docurnentation for Facility Managerment 50 100 2 Ol zoo QAR 3000 B20%  100%

=

= Ervironmental Impact of Construction Site /

& Construction Process 7.7 100 2 154 200
Prequalification of Contractors 5.0 10.0 2 10.0 200

CONSTRUCTION Construction Quality Assurance 100 100 £l 30,0 300
QuaulTY Systermatic Commissioning 7.5 10.0 3 225 300

Site Location Risks 7.0 10.0 2 140 200

c Site Location Conditions 71 100 2 142 200

z Public Image and Social Conditions 1.0 10.0 2 2.0 20.0

8 SITE QUALITY - 933 1300 71.8%

o Access to Transportation 83 10.0 3 249 300

= Access to Specific Use Fadilities 9.7 10.0 2 194 200
Connection to Utilities 9.4 10.0 2 128 200

Example of an assessment matrix of a DGNB gold certified building,

occupancy profile “New Office and Administrative Buildings, version 2009”

72



