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INNGANGUR

Pessi samantekt er hluti af
rannséknarverkefni Mannvirkjastofnunar og
Greenni byggdar & vistvottunarkerfum fyrir
byggingar en verkefnid er styrkt af
Mannvirkjastofnun 2019. Til umfjéllunar hér
er BREEAM vistvottunarkerfid og nyjustu
Utgéfu pess - BREEAM International New
Construction 2016.

Hér verdur fjallad um pann flokk sem lytur
a0 verkefnastjérnun (e. management).
Verkefnastjérnunarkréfurnar, sem alls eru
fimm, vega i kringum 11% af heildareinkunn
allra patta en 21 stig er i bodi fyrir allar
mogulegar byggingar. | 68rum flokkum
vistvottunarkerfisins getur verid misjafnt eftir
tegund bygginga hversu moérg stig eru |
bodi en kréfurnar i stjdrnunarkaflanum eiga
vid um allar gerdir bygginga.

Hér ad nedan ma finna stuttan Grdratt ur
kaflanum um verkefnastjérnun par sem
stiklad er & storu um hvad hver krafa fjallar
um, hver séu skilyrdi hennar og hvada gogn
burfi ad leggja til.

Einnig er buid ad kortleggja hvernig fimm
islensk BREEAM verkefni hafa uppfyllt
stjérnunarkrofurkrofur i BREEAM 2008, 2009,
2010, 2013, 2015, 2016 utgafum handbdka
BRE.



1 SAMANTEKT

Markmid pessa verkefnis var ad fjalla um
stjérnunarkréfur sem koma fram i
mismunandi Gtgafum BREEAM
handbdkanna. Einnig var markmidid ad
meta hvernig gengid hefur ad uppfylla
bessar krofur i nokkrum islenskum
nybyggingum og endurgerdum byggingum
sem eru i eda hafa farid i gegnum BREEAM

vottunarferlid.

Fyrst er gefid stutt yfirlit yfir hverja
stjérnunarkrofu fyrir sig midad vio 2016
utgafu BREEAM fyrir nyjar byggingar, helstu
markmid hverrar krofu er Utskyrt og fario yfir
hvada skilyrdi parf ad uppfylla til ao fa stig
fyrir kréfuna.

Skodud var frammistada 5 bygginga m.t.t.
BREEAM krafna. beer eru Snaefellsstofa i
Vatnajokulspjédgardi, Hofdabakki 9 i
Reykjavik sem er endurgerd &
skrifstofubyggingu, Sjukrahdtel
Landspitalans, Gestastofan Hakid &
Pingvdllum og Skrifstofuhtsnzedi ad
Lynghalsi 4 i Reykjavik, baedi endurgerd &
byggingu og nybygging. Verkefnin eru fra
mismunandi tima og um er a0 raeda verkefni
sem eru nybyggingar og endurgerd eldri
bygginga og pvi eru Gtgafur BREEAM
handbdkanna sem verkefnin eru vottud

samkvaemt mismunandi.

Sett er fram yfirlit yfir stigafjolda sem haegt
var ad fa fyrir stjornunarkréfur i hverju
verkefni fyrir sig og hverri Gtgafu BREEAM
handbdkarinnar, dsamt veegi flokkanna i
heildareinkunn bygginganna og vaegi hvers
stigs. Pa er tekid saman hve morg stig hver

bygging fékk, ymist i hdnnunarvottun,

fullnadarvottun eda i forskori, eftir pvi hve
langt i vottunarferlinu byggingin er komin.

[ ljos kemur ad fyrir pessi verkefni sem
skodud voru hefur almennt tekist nokkud vel

a0 uppfylla stjérnunarkréfur BREEAM.

Ad syna purfi fram & virkni og
vidtokuprofanir a skjalfestan hatt, umhverfis-
og Oryggisstjérnun & verkstad, skil
notendahandbdkar, skjalfest samrad vio
notendur og hagadila sem og ad gera
lifsferilskostnadargeiningar eru allt
verkpeettir sem ekki hefur tiokast & jafn
formfastan hatt og BREEAM kallar eftir.

Allir sem koma ad framkvaemd hvort heldur
sem pad eru verktakar eda eftirlit purfa ad
vera mjog medvitadir um eftirfylgni med
md&rgum pessara patta til ad pessar kréfur
naist i fullnadarvottun. Stjérnunarkrofur
BREEAM hafa ytt undir ny vinnubrégo i
honnunarferlinu, & verkstad sem og vio
afthendingu bygginganna og getur pad
verklag aukid skilvirkni og minnkad séun yfir
allt vistferli byggingarinnar.



2 KROFUR [ BREEAM 2016 UM
VERKEFNASTJORNUN

Stjérnunarkréfum i BREEAM handbdkunum
er etlad ad hvetja til stjornunar sem tekur
mid af sjalfbeernipattum (umhverfis, heilsu
og fjarhagslegum pattum) og a pannig ad
yta undir ad hugad sé ad sjalfbeerni fra
hugmynd ad byggingunni til notkunar
hennar. (e sustainable management
practice). Kréfurnar né til allra lykilstiga
verkefnisins; frd undirbldningi verkefnisins,
frumhonnun, fullnadarhonnun, til
framkveemdartima og afhendingar
byggingar til notenda og ad sidustu einnig
til eftirfylgni & fyrsta notkunararinu. Hér a
eftir er fjallad um stjérnunarkréfurnar eins og
baer koma fyrir i BREEAM International new
Construction 2016 handbékinni.

Verkefnastjérnunarkréfurnar eru fimm og eru
gerd skil hér ad nedan. Tilgreint er hve morg
stig séu i bodi, hvada skilyrdi purfi ad
uppfylla til ad vinna sér inn stigin og hvada
gogn burfi ad leggja fram puvi til sénnunar.

2.1 Man1 Yfirlit verkefnisins og
hénnun (e. Project brief and
design)

Stigafjoldi: Allt ad 4 stig.

Markmid: A0 hvetja til sampeetts
honnunarferlis og ad tekid sé tillit til sem
flestra patta strax i upphafi

hdnnunarferlisins.

Vidmid: bessari krofu er skipt i tvo hluta;
samrad vid hagsmunaadila annars vegar og
svo radning og storf sjalfbaernisfyrirlida.

Sjélfbaernifyrirlidar (e. sustainability
champion) eru rédgjafar sem vottadir eru af
BRE Global, svokalladir BREEAM Accredited
Professional (AP).

Eitt stig feest fyrir ad gefa Ut sjalfbaerniyfirlit
(e. sustainability brief) 4dur en ad
frumhénnun (e. concept design) kemur par
sem koma fram krofur verkkaupans,
sjalfbaernimarkmid, BREEAM
einkunnamarkmio, fjarhagséeetlun,
timadaetlun, listi yfir fagfolk og sérfreedinga
sem geetu komid ad verkinu og skordur
verkefnisins. Ahersla er 16gd & heildraent
samrad allra hlutadeigandi hagsmunaadila
vid hénnun, byggingu, notkun og vidhald.
Syna parf fram & hvernig samradid hafi haft
ahrif & upprunalega hénnun.

Annad stig faest svo vid samrad
utanadkomandi adila sem geeti einnig att
hagsmuna ad geeta. Pessir adilar eru m.a.
bau sem standa fyrir framkveemdinni,
tilvonandi notendur byggingarinnar (séu
pbeir pekktir), hdnnunarteymid og verktakinn.
Sé verktakinn ekki enn radinn parf i stad
hans ad koma einstaklingur med
verktakareynslu eda reynslu af
byggingarframkveemdum. Pessir adilar purfa
ad koma saman og skilgreina eigin hlutverk
og hvar abyrgd peirra liggur i hverju lykilstigi

verkefnisins.

Vid rédningu sjalfbeernisfyrirlida faest pridja
stigio sem aetlad er ad hafa yfirumsjon med
peim markmidum sem lagt er upp med.
Fjérda stigio feest svo pegar haegt er ad syna
fram & framlag sjalfbaernisfyrirlidans i 6llu

hdnnunarferlinu.



Sénnunargdgn: Syna parf fram &
samradsaaetlun fyrir ferlio allt. Gogn fra
samradsfundum purfa ad liggja fyrir dasamt
tilldgum — hvort og hvernig sé unnid ar
beim, fundargerdir og dnnur hénnunar- og

vinnugogn.

2.2 Man2 Lifsferilskostnadur og
aeetlun notkunartima (Life cycle
cost and service life planning)

Stigafjéldi: Allt ad 4 stig.

Markmi®: Markmid kréfunnar er ad tryggja
hamarksvirdi m.v. allan liftimann meod pvi ad
hvetja til notkunar lifsferilskostnadarmats
sem nota ma til ad baeta honnun, rekstur og
vidhald og studla ad efnahagslegri
sjalfbaerni

Vidmid: bessari krofu er skipt i prennt. Tvo
stig fast vid gerd a grunn-
lifsferilskostnadargreiningu a
frumhénnunarstigi (concept design stage).
Par ber ad tilgreina deetlun um pad vidhald
og Utskipti sem parf ad eiga sér stad naestu
aratugi dsamt vidhlitandi kostnadargreiningu
og utreikingum & vaentanlegum rekstrar- og
vidhaldskostnadi. Syna parf fram & hvernig
betta ferli hafi dhrif 8 honnunina og ad taka
fram hvada radstafanir voru gerdar til ad
lagmarka lifsferilskostnad verkefnisins.

Sé gerd itarlegri lifsferilskostnadargreining
feest eitt stig, til deemis fyrir ad gera
kostnadarmat & nokkrum mismunandi
hénnunarkostum. Greina parf kostnadarmun
a m.a. ytri kleedningu, pakefni, med hvada
adferdum husid er hitad, hvada efni eru

notud & veggi og gélf og hvernig gengid er
fra 168 byggingarinnar. Eins og &dur parf ad
syna fram & hvernig greiningin hafdi ahrif &
lokahénnun byggingarinnar. bessu parf ad
ljuka fyrir lok fullnadarhénnunar (e. technical
design stage).

AJ lokum feest eitt stig fyrir a0 gefa upp
stofnkostnad byggingarinnar.

Sénnunargdgn: Lifsferilskostnadargreiningar
sjalfar purfa ad liggja fyrir asamt vidhlitandi
gdgnum og utreikningum.

2.3 Man3 Abyrgir starfshaetti vid
byggingarframkvaemd (e. Responsible
construction practices)

Stigafjéldi: Allt ad 6 stig.

Markmid: A0 hvetja til umhverfislega,
félagslegra og dbyrgra starfshatta a

vinnusvaedi framkvaemda.

Vidmid: Til ad geta sétt einhver stig hédan
barf fyrst i stad ad syna fram & ad allt timbur
a verkstad eigi sér 16glegan uppruna. Einnig
barf vinnusveedid ad uppfylla 16g og
reglugerdir um oryggi, heilbrigdi og
vinnuumhverfi, ekki adeins medan a
framkveemd stendur heldur einnig vio
honnun, undirbining framkveemdar og
uppsetningu vinnusvaedis.

Krofunni er sidan skipt i fjora hluta:
Umhverfisstjérnun, verkefnum
sjalfbaernifyrirlida, tillitssemi i
byggingarframkveemd og pvi hvernig fylgst
er med dhrifum frad byggingarsvaedinu.

Eitt stig feest ef adalverktaki vinnur eftir
umhverfisgaedakerfi, eins og ISO 14001 og



innleidir vidurkennda starfsheetti til varnar

mengun & vinnusvaeoi.

Eitt stig feest fyrir ad skipa sjalfbaernifyrirlida
sem fylgist med ad ol skilyrdi séu uppfyllt
vid framkveemd, athendingu byggingar og
framkveemdarlok. Sjalfbeernifyrirlidi parf
annad hvort ad hafa adsetur &
framkveemdasvaedinu eda ad heimsaekja pad
reglulega til ad meta stéduna og krefjast
Urbota, gerist pess porf.

Eitt til tvo stig fast fyrir tillitssemi |
byggingarframkvaemd (e. considerate
construction). Til ad uppfylla kréfuna parf
m.a. ad sja til pess ad vinnusvaedid sé hreint
og snyrtilegt, hafa samrad vid ndgranna og
neersamfélagio til ad lagmarka neikvaed ahrif
fra vinnusvaedinu, sja til pess ad stodugar
umbaetur séu i 6ryggismalum, tryggja
sanngjarna medferd alls starfsfolks og koma
fram vid pad af virdingu og tryggja ad til
stadar sé videigandi adstada fyrir starfsfolk
og gesti. Talsvert fleiri peettir koma til
skodunar og fast eitt til tvo stig eftir pvi
hversu morg atridi eru uppfyllt. Pad parf ad
innleida bestu mégulegu adferdir til ad
koma i veg fyrir mengun & vinnusvaedinu.
Med mengun er att vid loftmengun,
vatnsmengun, hljédmengun og

eiturefnamengun.

AJ lokum fast eitt til tvo stig fyrir ad skipa
einstakling sem abyrgur er fyrir pvi ad
fylgjast med og skra nidur orkunotkun,
vatnsnotkun og alla flutninga er tengjast
framkveemdinni. Sjalfbeernifyrirlidinn getur
sinnt pessu hlutverki. Eitt stig faest fyrir ad
fylgjast med og skra orku- og vatnsnotkun,
annad stig fyrir ad fylgjast med og skra
flutninga. Nota parf gdgnin sem safnast til

ad reikna koldioxidutblastur sem rekja ma til
orku- og vatnsnotkunar og flutnings.

Sénnunargdégn: Vottord um notkun
adalverktara & umhverfisgeedakerfi parf ad
liggja fyrir. RAdningarsamningur vid
sjalfbeernisfulltria dsamt skyrslum.
Vidurkenning frd samtokum sem hafa
umsjén med vidmidum fyrir tillitsama
verktaka. Allar skyrslur og dtreikingar fra
abyrgdarmanni vardandi rafmagns- og
vatnsnotkun og flutning byggingarefna og

drgangs.

2.4 Man 04 Virkni- og vidtokupréfanir og
afhending byggingar (e.
Commissioning and handover)

Stigafjéldi: Allt ad 4 stig.

Markmid: Hér er hvatt til pess ad
afthendingarferlid sé vel skipulagt og
bygging sé tekin i gagnid & peim forsendum
sem endurspegla notkunarparfir notenda og
i kjolfar heildraens ferlis virkni- og
vidtokuprofana.

Vidomid:

Til a0 fa fyrsta stigid parf a0 gera timaaaetlun
fyrir virkni- og vidtokuprofanir (e.
commissioning) & kerfum byggingarinnar.
Azetlunin & einnig ad na yfir préfanir og
skodanir & hjup byggingar (e. building
fabric). | 4zetluninni koma fram peir stadlar
sem profanirnar eru midadar vid. Skipa parf
til pbess haefan einstakling sem heldur utan
um allt virkni- og vidtokuprofunarferlid.

Annad stig feest fyrir ad framkveema
préfanirar i takt vid timadeetlunina. Ekki er
heegt ad fa petta stig nema aeetlunin hafi



verid gerd. [ byggingum med flokin kerfi
parf ad skipa einstakling med sérhaefingu i
virkni- og viotokupréfunum sem 4 m.a. ad
fara yfir hénnun byggingarinnar og gefa rao
til a0 einfalda vidtokupréfanir og vera innan
handar & framkveemdartimanum. P& & hann
einnig ad stjérna préfunarferlinu og
afhendingu byggingarinnar.

Pridja stigid feest fyrir préfanir & hjup
byggingar i takt vid timadeetlunina. Ekki er
heegt ad fa petta stig nema aaetlunin hafi
verid gerd. Skoda parf og gera préfanir 4
heilleika hidshjdpsins. M.a. parf ad skoda
loftpéttni og hvort einhvers stadar séu got i
einangruninni. Gera parf allar lagfeeringar &
peim gollum sem upp koma adur en
byggingin er afhent.

Til ad fa stigid sem snyr ad athendingu
byggingarinnar parf ad skrifa
notkunarleidbeiningar og dreifa til notenda
og umsjénarfélks byggingarinnar.
Notkunarleidbeiningarnar eiga ad vera
samdar i samrédi vid veentanlega notendur
byggingarinnar til ad tryggja ad paer komi
notendum ad sem mestu gagni.
Veentanlegir notendur og umsjénarfélk
byggingarinnar eiga ad fa pjalfun par sem
m.a. er farid yfir hvort virkni byggingarinnar,
sem &formud var & honnunarstigi sé uppfyllt,
hvada eftirfylgni verdur i bodi og hvada
préfunum ma buast vid, helstu eiginleikar og
kerfi byggingarinnar eru kynnt,
notkunarleidbeiningarnar og dnnur skjol eru
kynntar og farid er yfir vidhaldsporf
byggingarinnar.

Sénnunargdgn: Fyrir parf ad liggja
fjarhagséeetlun, verkefnalysingar,
skipunarbréf fulltria dsamt deetlunum og

nidurstddum virkni- og vidtokuprdfana.
Nidurstodur meelinga & einungrunargaedum,
ytra byrdi og loftreestingu, vidhlitandi
skyrslur og gogn er varda urbeetur. Handbdk
fyrir byggingarnotendur parf svo ad liggja
fyrir.

2.5 Man 05 Eftirfylgni (e. Aftercare)

Stigafjéldi: Allt ad 3 stig.

Markmid: A0 veita eftirfylgd fyrsta
notkunarar byggingarinnar til ad tryggja ad
byggingin nytist og adlagist & pann hatt sem
lagt var upp med vid hdnnun hennar.

Vidmid: Sidasta krafan gefur mest 3 stig.
Markmid hennar er ad sja til pess ad
afthendingunni sé fylgt eftir fyrsta arid eftir
ad byggingin var tekin i notkun. betta er
gert til pess ad tryggja ad byggingin starfi
eins og henni var setlad ad gera midad vid
honnunaraform og parfir starfseminnar.
Krofunni er skipt i prja hluta sem hver gefur
eitt stig. Sa fyrsti fjallar um
eftirfylgnisstudning (e. Aftercare support),
annar um virkni- og vidtékupréfanir ymissa
kerfa & fyrstu 12 starfsmanudum
byggingarinnar og sa pridji um skilvirknimat
(e. Post-occupancy evaluation) sem gera skal
einu ari eftir ad flutt er inn i bygginguna.

Til a0 fa stigid fyrir fyrsta pattinn purfa pau
sem sja um eftirfylgnina ad funda med
notendum byggingarinnar. Par 8 m.a. ad
fara yfir notendahandbdk byggingarinnar og
kynna bygginguna, hénnunaraform hennar
og hvernig nota & bygginguna til ad tryggja
sem bestu virkni. Einnig parf ad kynna
umsjénaradilum byggingarinnar hvernig
ymis kerfi virka og hvernig eigi ad styra peim



i samraemi vid hvernig virkni byggingarinnar
var &formud & hénnunarstigi m.v. parfir
starfseminnar. Fyrsta manudinn er krafist
reglulegra (t.d. vikulega) heimsdkna til
studnings vid notendur og umsjénarfélk
byggingarinnar. Til lengri tima (a.m.k. 12
manudi) purfa notendur eda umsjénarfélk
byggingarinnar ad geta leitad sér adstodar
med einhverju méti, til deemis med pvi ad
hafa samband vid einhvern akvedinn
einstakling sem veitir adstod. P4 parf einnig
a0 fylgjast med og skra orku- og
vatnsnotkun i a.m.k. 12 manudi eftir ad
starfsemi hefst i byggingunni. betta er gert
til ad sja hvort dzetlanir um notkun standist
og hvort heegt sé ad gera videigandi
breytingar & kerfum eda notkun.

Annad stig faest fyrir ad gera ymsar
arstidabundnar vidtokuprofanir & kerfum
byggingarinnar yfir tolf manada timabil
begar starfsemi hefur hafist i steerstum hluta
byggingarinnar. Medal kerfa sem parf ad
préfa eru upphitunar- og keelikerfi yfir
koldustu vetrarmanudina og heitustu
sumarmanudina. P& eetti einnig ad gera
profanir begar 6venjulega mikid og litid er
um ad vera i byggingunni. Taka & vidtol vid
notendur byggingarinnar til ad bera kennsl &
moguleg vandamal er varda virkni kerfanna.
Kerfi sem purfti ad gera lagfeeringar a i
kjolfar préfanna parf ad gangsetja a ny og
uppfaera notkunar- og vidhaldsleidbeiningar
i samraemi vid nidurstddur préfanna. ba parf
einnig ao fara yfir hitastig, loftreesingu og
lysingu & priggja méanada fresti eftir ad
starfsemi hefst, annad hvort med vidtélum
vid notendur eda med meelingum. Gera &
lagfeeringar & kerfunum i samraemi viod

nidurstédur profanna eins og haegt er og

uppfaera notkunar- og vidhaldsleidbeiningar
i kjolfarid.

Sidasta stigio feest fyrir ad gera mat &
byggingunni einu é&ri eftir ad flutt er inn i
hana. Matid 4 ad vera framkvaemt af
6hadum adila. Matid & ad innihalda m.a.
endurskodun & byggingarferlinu og
hénnunaraformum, endurgjéf um hénnun
og vinnuumhverfi byggingarinnar fra
breidum hépi notenda. Endurgjéfin 4 ad na
til patta 4 bord vio lysingar, hljoos, loftgaeda,
adgengis og skipulags, adstodu og bunadar
sem til stadar er. P4 & einnig ad skoda
arangur i sjalfbeerni. Sja a til pess ad
nidurstédur matsins fai videigandi dreifingu
til ad deila peirri pekkingu sem var aflad i
matsferlinu svo adrir geti dregid leerdom af.

Sénnunargdgn: Undirrita parf samning eda
Utbua samkomulag sem skuldbindir
reglulega eftirfylgd. Fyrir purfa ad liggja
nidurstddur og gogn ur virkni- og
vidtokuprofunum til lengri tima sem og
6drum athugunum.



3 [SLENSK BREEAM VERKEFNI

Hér ad nedan er stutt kynning a peim
verkefnum sem hafa verid skodud med tillit
til stjérnunarkrafa i BREEAM.

3.1 Sneaefellsstofa i
Vatnajokulspjédgardi

Sneefellsstofa er gestastofa og
upplysingamidstdo i Vatnajokulspjoogardi
sem stadsett er naerri Skriduklaustri. Staerd
gestastofunnar er 751,7 m? og var hin tekin i
notkun ario 2010 [1]. Gestastofan er fyrsta
byggingin & islandi sem hlytur
fullnadarvottun samkvaemt BREEAM
vistvottunarkerfinu. Byggingin hlaut i
hénnunarvottun BREEAM einkunnina
59,33% eda ,Very good” eni
fullnadarvottun nadist BREEAM einkunnin
53,98% eda ,Good". Vid BREEAM vottunina
var notud BREEAM handbékin BREEAM
Europe Retail 2008 (BES 5059) [2]. Vid
honnun var [itid til pess ad byggingin sitji vel
i landinu og falli vel ad nattarulegu umhverfi
sinu, baedi med formi og efnisvali. Byggingin
er steinsteypt me0 sjénsteypuéferd ad hluta
og kleett med lerkitimbri og koparplétum.
Gluggar eru ur ali og pak dr [éttum
pakeiningum med pakdik og
koparklzedningu.

MYND 1 Sneefellsstofa. Mynd fengin af east.is.
3.2 Hofdabakki 9

A Hofdabakka 9 var framkvaemd endurgerd
& 3.772 m? skrifstofubyggingu. Endurgerdin
& Hofdabakka 9 for ekki i hdnnunarvottun
heldur beint i fullnadarvottun &rid 2013 og
fékk BREEAM einkunnina 62,5% sem flokkast
sem , Very good" einkunn. BREEAM
vottunin var byggd & handbdkinni BREEAM
Europe Commercial 2009 Assessor Manual
(SD 5066A) [3].
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MYND 2 Hofdabakki 9. Mynd EFLA



3.3 Sjakrahételid

Framkveemdir vid byggingu Sjukrahdtelsins
vid Landspitalann lauk i jantar 2019.
Sjukrahételid er 4.258 m? ad steerd og hefur
75 herbergi & fjorum haedum asamt kjallara.
Herbergi hételsins eru af fjdlbreyttri gerd
par sem & hételinu er veitingasalur, sélstofa,
herbergi fyrir gesti og vinnuadstada fyrir
hjukrunarfreedinga [4]. | mai 2017 hlaut
sjukrahételid BREEAM hénnunarvottun en
fullnadarvottunin er i vinnslu. Sjukrahotelid
fékk BREEAM einkunnina 81,09% fyrir
honnunarvottunina sem flokkast sem
,.Excellent” einkunn [5]. BREEAM vottun &
Sjukrahotelinu er byggd 4 BREEAM
handbodkinni BREEAM International Bespoke
2010 (SD 5069) [6].
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MYND 3 Sjukrahétel Landspitalans. Mynd fengin af
heimasidu Landspitalans.

3.4 Gestastofan Hakid

Arid 2012 var gestastofa pjédgardsins &
Pingvollum & Hakinu staekkud med
byggingu & 212 m?nybyggingu og 1057 m?
tengingu milli nybyggingarinnar og
gestastofunnar sem var &dur. Staekkun
gestastofunnar beetti adstdéduna fyrir gesti
og starfsmenn pj6dgardsins. |

nybyggingunni m& medal annars finna
syningarsal og fjoInotasal sem hzegt er ad
nota sem fundarherbergi, skrifstofu eda
fyrirlestrasal [7]. Sumarid 2019 hlaut Hakio
BREEAM hénnunarvottun og fékk byggingin
einkunnina 58 % sem flokkast sem ,,Very
good" einkunn. Fullnadarvottun fyrir Hakid
er i vinnslu. BREEAM handbékin sem er
notud fyrir vottunina & Hakinu er BREEAM
International New Construction 2013
(SD5075) [8].

MYND 4 Gestastofa 4 Pingvéllum - Hakid. Mynd
fengin af heimasidu Framkveemdarsyslu
rikisins.

3.5 Lynghdls 4

Framkveemdir & Lynghalsi 4 folust i
endurgerd 4 6.900 m? husnaedi par sem allt
var tekid Ut Ur hdsinu & pann hatt ad
einungis burdarvirkio stéd eftir og hdsneedid
sidan endurgert sem fimm haeda
skrifstofubygging. Auk endurgerdarinnar var
byggd 1.800 m? nybygging vid bygginguna.
Vio BREEAM vottun fyrir Lynghéls 4 var
akvedid ad stydjast vid sitthvora BREEAM
handbdkina fyrir annars vegar endurgerdina
og hins vegar nybygginguna. BREEAM
handbdkin sem nybyggingin byggist & heitir
BREEAM International New Construction
2016, Technical Manual SD233 2.0 [9]. Fyrir
endurgerdina var notud BREEAM handbdkin



BREEAM International Non-Domestic
Refurbishment 2015 (SD225 1.4) [10]. Hvorki
hdnnunarvottun né fullnadarvottun er lokid

fyrir Lynghéls 4 en vottunin er i vinnslu.
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MYND 5 Lynghéls 4 i Reykjavik.
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4 REYNSLA [SLENSKRA
VERKEFNA AF
VERKEFNASTJORNUNAR-
KROFUM

Hér eru skodud fimm islensk BREEAM
verkefni med tilliti til frammistodu peirra i
verkefnastjérnunarkrofum. Adallega er um
ad reeda nidurstodur Ur
honnunarvottunarferlinu, feerri nidursstddur
eru til vardandi fullnadarvottun. Ad
einhverju leiti mé segja ad audveldara sé ad
ad na i stig fyrir bennan malaflokk &
honnunarstigi en fyrir fullnadarvottun.
Mikilveegt ER ad peim AGATA &setningi
sem SETTUR er i hénnunarferlinu sé fylgt vel
eftir og farid SE i fullnadarvottun.

Verkefnin sem buid er ad fara yfir eru
uppbygging Sjukrahdtels vid Landspitalann,
vidbygging Sundhallar Reykjavikur, nytt
fangelsi ad Holmsheidi, Framhaldsskélinn i
Mosfellsbae og gestastofan Hakid vid
pingvelli. Oll verkefnin, ad Hakinu
undanskildu, voru vottud samkvaemt 2010
utgafu BREEAM en Hakid fylgdi 2013
Gtgéfunni. Pau verkefni sem fylgdu 2010
Utgéfunni gekk 6llum framdrskarandi vel
med verkefnastjornunarkréfurnar en oftar en
ekki var pad sé kafli sem gekk hvad best af
Sllum koflum. Sjakrahotelio skiladi til ad
mynda 100% arangri og nadi pvi i hvert
einasta stig i bodi eda 15 stig alls. [ tilviki
Sundhallarinnar nddust einnig 15 stig en par
voru p6 17 stig moéguleg. Einnig gekk
gridarlega vel med stjérnunarkréfurnar i
tilviki uppbyggingar fangelsis 4 Hélmsheidi
par sem fengust 14 af 15 mogulegum
stigum. S6mu sdgu er ad segja af
Framhaldsskélanum i Mosfellsbee sem

skiladi 16 af 17 mdgulegum stigum.
Gestastofan Hakid vid pingvelli fylgdi pd
eins og aour kom fram 2013 stadlinum en
bar vannst ekki &lika d&rangur med 11 stig af
23 mogulegum.



4.1 Stjérnunarkroéfur i islenskum BREEAM verkefnum

TAFLA 1 Stjérnunarkréfur i BREEAM handbdkum. Taflan synir heiti allra stjérnunarkrafnanna sem eru i hverri BREEAM
handbdk sem var skodud og heildarstigafjdlda sem er i bodi fyrir stjérnunarkréfurnar midad vid peer
byggingar sem unnid var med. Auk pess synir taflan vigtun stjérnunarkrafna af heildareinkunninni fyrir
BREEAM vottun. | aftasta dalknum ma sja vaegi hvers stigs sem faest fyrir stjérnun af heildareinkunn fyrir

BREEAM vottun mannvirkis fyrir hverja BREEAM handbék.



BREEAM
handbék

Stjérnunarkrofur* STigafjéldii  Vigtun (Weighting)*
booi*

Vaegi hvers

stigs

BREEAM Europe
Retail 2008

BREEAM Europe
Commercial 2009
fyrir endurgerd

byggingar

BREEAM
International
Bespoke 2010

BREEAM
International New

Construction
2013

BREEAM
International
Non-Domestic

Refurbishment
2015

BREEAM
International New

Construction
2016 2.0

Man 1 Virkni og viotokuprofanir N 12%
Man 2 Tillitsemi hj& byggingaradila

Man 3 Umhverfisahrif fra

byggingarsveedi

Man 4 Notkunarleidbeiningar byggingar

Man 6 Samrad

Man 12 Lifsferilskostnadargreiningar

Man 1 Virkni og vidtdkuprofanir 8 13%
Man 2 Umhverfis- og sidareglur

byggingaradila

Man 3 Umhverfiséhrif fra

byggingarsveedi

Man 4 Notkunarleidbeiningar byggingar

Man 1 Virkni- og vidtokupréfanir 15 12%
Man 2 Umhverfis- og sidareglur

byggingaradila

Man 3 Ahrif fr4 byggingarsvaedi

Man 4 Notkunarleidbeiningar byggingar

Man 6 Samrad

Man 9 Birting upplysinga um byggingu

Man 10 Midlun & vistveenum eiginleikum

byggingar

Man 12 Lifsferilskostnadargreining

Man 01 Vistveen innkaup 23 12,5%
Man 02 Abyrgar starfsvenjur vid

byggingarframkveemd

Man 03 Umhverfisahrif fra

byggingarsveedi

Man 04a pPatttaka hagadila

Man 05 Lifsferilskostnadargreining

Man 01 Yfirlit verkefnis og hénnun 21 12,5%
Man 02 Lifsferilskostnadargreining

Man 03 Abyrgar starfsvenjur vid

byggingarframkveemd

Man 04 Bygging tekin til notkunar

Man 05 Eftirfylgni

Man 01 Yfirlit verkefnis og hénnun 21 1%
Man 02 Lifsferilskostnadur og skipulag

notkunartima

Man 03 Abyrgar starfsvenjur vid

byggingarframkveemd

Man 04 Virkni- og vidtokupréfanir

Man 05 Eftirfylgni

1,09%

1,63%

0,80%

0,54%

0,59%

0,52%

* Upplysingarnar i dalkunum eru fengnar ur skorreiknum fyrir vidkomandi
byggingar og fra og med 2013 handbdkinni Gr Standard and Weighting list fra BRE



4.1.1 Breytingar a stjérnunarkréfum milli
utgafa

Talsverdar breytingar hafa ordid & kréfum
BREEAM handbdkanna milli tgafa. Sumar
hafa verid sameinadar, 60rum verid skipt
upp, enn adrar felldar burt og nyjar komnar i
stadinn. ba hefur néfnum einnig verid breytt
b6 umfidllunarefnid sé enn pad sama. betta
& til deemis vio um kréfuna nimer 2
atgafum 2008, 2009, 2010 og 2013. 12015
0g 2016 Gtgafunum voru kréfur ndmer 2 og
3 sameinadar i kréfu Man 03. Megininntak
krafnanna hefur pé alltaf haldist nokkud
dbreytt og veegi flokksins sveiflast litio til.
Stigafjoldinn hefur pé sveiflast toluvert og
vaegi hvers stigs pvi nokkud mismunandi.
Utgéafur handbdkarinnar fra 2008 (Europe
retail), 2009 (Europe Commercial) og 2010
(International Bespoke) eru ad mestu leyti
mjog svipadar. Meiri breyting atti sér stad
fra 2010 til 2013 og milli 2013 og 2016.

[ 8llum Utgafum er &hersla sett & mikilvaegi
vidtokuprofana en i 2016 Gtgafunni virdist su
dhersla vera aukin enn frekar med pvi ad
hafa sérstaka kréfu sem fjallar um eftirfylgni
med afhendingu og virkni- og
vidtokuprofunum.

Pa er nytt i 2016 Gtgafunni ad tilnefna purfi
aournefndan sjalfbeaernifyrirlida (e.
sustainability champion) sem parf ad hafa
fengid pjalfun og undirgengist prof til ad
mega kalla sig vottadan BREEAM
sérfraeding (e. BREEAM Accredited
Professional).

4.2 Stutt samantekt vardandi reynsluna
af hverri kréfu

Hér ad nedan er stutt samantekt af
reynslunni af hverri kréfu sem byggist &
samtolum sem Graenni byggd hefur att vid
nokkra hagsmunaadila.

42.1 Man 01 - Yfirlit verkefnis og
honnun

Pad hefur gengid frekar vel med stigin sem
hafa verid sétt i pessa krofu. Notenda- og
hagsmunasamrad er audveldlega haegt ad
gera grein fyrir og ekki er flokid ad skipa
umhverfisfulltria & verkstad. Hér geeti verid
skynsamlegt ad pad veeri til stadlad
sjalfbaerniyfirlit fyrir islensk BREEAM

verkefni.

4.2.2  Man 02 - Lifsferilskostnadur og
skipulag notkunartima

Pessi krafa hefur breyst nokkud & milli
mismunandi Utgafna af BREEAM stadlinum,
en nu eru margir storir verkkaupar farnir ad
gera krofu um ad pad sé gerd
lifsferilskostnadargreining samhlida
vistferilsgreiningu. Pad hefur reynst nokkud
vel ad uppfylla pessa krofu. Ad gefa upp
stofnkostnad er gerlegt og slikir Gtreikningar
yfirleitt adgengilegir.

4.2.3 Man 03 — Abyrgar starfsvenjur vid
byggingarframkvaemd

Eftir nokkra byrjunarhnékra hefur yfirleitt
gengid vel ad uppfylla pessa kréfu. | sumum



verkefnum hefur skapast samstada og
breyttur hugsunarhattur a verkstad. pegar
tekist var & vio sameiginleg verkefni um
markmidid ad draga Ur umhverfisahrifum
fannst ad petta er eitthvad sem skiptir alla
maéli. Allir vildu standa sig vel. Hér eru flestir
adilar med adkvedna verkferla sem svo hafa
verid beettir i takt vid krofurnar sem hafa
komid i BREEAM.

Pad getur tekid langan tima ad safna ollum
gognum sem eetlast er til, og pad er ekki
kldrad & t.d. einum manudi. Pad 4 ad syna
fram & morg gogn, t.d. ljésmyndir,
skréaningar og fleira allan verktimann. Ol
bessi gagnadflun tekur mikinn tima og
mikilvaegt ad gera sér grein fyrir pvi strax i
upphafi og ad allir viti hvada gognum & ad
safna fyrir verkefnid.

Oft er verid ad vinna i gagnadflun [6ngu eftir
ad verkid er buid, pad getur verid nokkur
askorun par sem 6ll gogn eru ekki eins vel
vistud.

Margir steerri verkkaupar eru med skyrar
krofur vardandi umhverfisstjornun og voktun
a verktima og er petta oft skrifad beint inn i
verklysingar til verktaka. BREEAM
matsmadur fylgir bessu eftir i samstarfi vid
verkkaupa og adra adila sem koma ad

verkefninu.

Reynslan vid ad vinna i BREEAM verkefnum
hefur ordid til pbess ad auka umhverfisvitund
innan fyrirtaekja sem taka patt i

verkefnunum.

Til deemis med betra yfirliti yfir
flokkunartolur, skapast yfirsyn sem svo getur
skapad metnad til pess ad gera betur.

4.2.4  Man 04 Virkni- og vidtokupréfanir og
afhending byggingar

[ bessari krofu eru gerdar strangari kréfur um
virkni- og viotokupréfanir en gengur og
gerist & Islandi i dag. Pessi krafa er afar
mikilvaeg vardandi ad kerfi bygginga virki
eins og pau eiga ad gera ad framkvaemdum
loknum. Ad framfylgja pappirsvinnu
(timadeetlun, stadlar og dbyrgdarmenn
Uttekta) og auka uttektunum sem BREEAM
bidur um hefur ekki alltaf reynst audvelt og
getur verio mjog timafrekt ferli. Mikilveegt
er ad upplysingar um naudsynleg gégn séu
afar skyr i 6llum verklysingum. Pad getur
tekid mjog misjafnan tima ad stilla kerfi rétt
og hér geeti verid gott ad hafa pad alveg
skyrt hvernig pessu & ad vera hattad &
abyrgdartima kerfanna. Handbdk byggingar
sem uppfyllir allar kréfur BREEAM er nokkud
nakveemari og ytarlegri en gengur og gerist
og pad hefur ekki alltaf reynst audvelt fyrir
verktaka og adra adila ad skila handbdkinni
af sér eins og BREEAM krefst.

Hér & [slandi er b6 ad komast & nokkur reynsla
og verid er ad skerpa & ymsum verkferlum, baedi
hja verkkaupum og verktokum, vardandi pessa
ferla.

4.2.5 Man 05 Eftirfylgni

Margt i pessari krofu hefur ekki tidkast a
islandi hingad til og pad tekur tima ad
breyta vinnubréogdum. | mérgum af fyrstu
BREEAM verkefnunum 4 Islandi hefur petta
gengio upp og ofan, en med aukinni reynslu
er liklegt ad nyjir verkferlar verdi pjalli og par
med audveldara ad uppfylla pessa krofu.



[ sumum verkefnum hefur dregist ad safna
Sllum gdgnum og fa stig og endurgjof fra
BREEAM. bPad geeti verid skynsamlegt ad
hafa skynsamleg timamérk & pessari krofu,
bar sem ad pad gefur besta raun ad fa
adhald 4 adgerdir sem fyrst, frekar enn

manudum eda jafnvel arum seinna.

4.3 Stig fyrir stjérnunarkrofur

Tafla 2 synir hvada stjornunarkréfum var
stefnt ad néa i hverju verkefni og hvada
BREEAM handbék var notud i hverju tilviki. |
t6flu 2 mé einnig sja mogulegan stigafjolda
fyrir stjérnunarkrofur dsamt stigafjoldanum
sem fékkst fyrir stjornunarkréfur, annars
vegar fyrir hdnnunarvottun (e. design stage)
og hins vegar fyrir fullnadarvottun (e. post-
construction stage).



Verkefni Utgéfa Stjérnunarkrofur
handbékar sem var unnid ad

Gestastofa BREEAM Man 1, Man 2,

Skriduklaustur Europe Retail Man 3, Man 4
2008

Sjakrahételid BREEAM Man 1, Man 2,
International Man 3, Man 4,
Bespoke 2010 Man 6, Man 9,

Gestastofa BREEAM Man 01, Man 02,
Hakid International Man 03, Man 04,
New
Construction
2013
Lynghals 4 - BREEAM Man 01, Man 02,
Endurgerd International Man 03, Man 04,
Non-Domestic Man 05
Refurbishment
2015
Lynghals 4 - BREEAM Man 01, Man 02,
Nybygging International Man 03, Man 04,
New Man 05
Construction
2016 2.0
Hofdabakki 9 BREEAM Man 1, Man 2,
Europe Man 3, Man 4
Commercial
2009 Assessor
Manual

Man 10, Man 12

TAFLA 2 BREEAM verkefnin fimm sem voru skodud
og arangur fyrir stjornunarkréfur BREEAM.
Taflan synir fyrir hvert verkefni Gtgafu
BREEAM handbdkarinnar sem var notugd,
stjornunarkréfurnar sem var unnid ad og
stigafjoldann  sem fékkst. Um &ramot
2019/2020 hefur fullnadarvottun verid lokid
fyrir Snezefellsstofu og Hofdabakka 9. Pbar
sem hvorki hénnunarvottun né
fullnadarvottun er lokid er forskor synt.

Eins og sja mé & toflu 2 hefur gengid nokkud
vel ad seekja stigin sem i bodi eru. Ef litid er
fyrst & pbau verkefni sem lokid hafa
fullnadarvottun péa hafa pau ndd nokkud

Stigafjéldii Stigafjoldi - STigafjéldi —
bodi HénnunarVottun Fullnadarvottun
11 8 5
15 15 [ vinnslu
23 11 { vinnslu
21 A ekki vid { vinnslu
Forskor: 17
21 A ekki vid { vinnslu
Forskor: 17
8 A ekki vid 6

gddum arangri. Nadust 6 af 8 stigum fyrir
skrifstofuhlsnaedi ad Hofdabakka og 5 af 8
stigum fyrir Gestastofuna. Pau stig sem ekki
nadust voru i badum tilfellum annad stigid af
tveimur fyrir virkni og vidtokupréfanir sem
og stig fyrir tillitsemi byggingaradila (Man 2)
eda voktun & byggingarvinnustad (Man 3).

b6 dsetningurinn sé gédur i upphafi pa parf
ad halda mjog vel & spddunum a verkstad til
ad na ad fylgja ollum kréfum gegnum
fullnadarvottun. Virkni- og vidtékupréfanir
skv. BREEAM eru vidteekari og strangari en
skv. islensku byggingarreglugerdinni og er
bvi dskorun ad na pessum krofum &



byggingartima og skrifa parf vidbdtarkrofur
inn i Utbodsgdgn og fylgja vel eftir

framkvaemdartima.

Gestastofan ad Skriduklaustri var fyrsta
byggingin til ad fara i gegnum BREEAM
vottun og var ekki unnin
lifsferilskostnadargreining sem uppfyllti
kr6fur BREEAM. Pessar greiningar parf ad
gera snemma i hénnunarferlinu til ad peer
skili nidurstddum sem nyttar eru inn i
honnunarferlid. Fyrir Hakio n&dist heldur
ekki ad gera slika greiningu. Fyrir endurgerd
bygginga eins og skrifstofubyggingin ad
Hofdabakka var, var pessi krafa ekki i bodi.
Sjukrahételid hefur hlotid hénnunarvottun
en fullnadarvottun er ekki lokio. Fra upphafi
var stefnt ad pvi ad né ollum kréfum i
stjérnunarkafla BREEAM og tékst pad i
honnunarvottun. Margt bendir til pess ad
flestallar kréfurnar hafi naost i gegn a
verktima en nidurstada er po ekki komin.
Pad hefur synt sig i ferlinu aftur eins og i
Hofoabakkanum og Snaefellsstofu ad
askorun er ad framfylgja kréfum vardandi
virkni og vidtdkupréfanir.

[ forskori baedi endurbyggingarhluta og
nybyggingarhluta Lynghéls 4 er gert rad fyrir
ao verkefnin muni f& 1 stig af 4 fyrir
lifsferilskostnadargreiningar en gert er rad
fyrir ad stigid faist fyrir ad gefa upp
stofnkostnad verkefnanna. Ad pessu leiti
hafa BREEAM kréfur ordid strangari pvi ekki
var i bodi krafa um
vistferilskosnadargreiningu fyrir endurgerd
Hofdabakkans en er nd komid inn fyrir
endurgerd byggingarinnar ad Lynghalsi i
2015 utgéfunni. Gert er r&d fyrir ad
nybyggingin ad Lynghélsi fai fullt his stiga

fyrir virkni- og vidtokuprofanir og eftirfylgni
og ad adeins eitt stig vanti upp a fullt his
fyrir abyrgar starfsvenjur vid
byggingarframkvaeemd og yfirlit verkefnis og

hénnun.

Almennt mé segja ad i 6llum pessum
verkefnum og fleiri nylegum BREEAM
verkefnum sé 16gd mikil dhersla & ad
verktakar uppfylli kréfur um gddar
starfsvenjur & byggingarvinnustad og voktun
& umhverfisahrifum. BREEAM verkefnin hafa
breytt miklu i verklagi hvad petta vardar.
Hér hefur ordid mikil frampréun og reynslan
synt ad pad hefur tekist ad uppfylla til
deemis kréfu 3, nokkud vel.

BREEAM krafan um notkunarleidbeiningar
fyrir hinn almenna notenda um bygginguna
hefur nddst i pbeim verkefnum sem er lokid
og er pad vel pvi pessar leidbeiningar sem
kallao er eftir skv. BREEAM innihalda ymsa
beetti sem ekki hefur verid venja ad hafa i
peim leidbeiningum um handbdk mannvirkis
sem gerdar eru skv. byggingarreglugerd. |
eldri tgdfum BREEAM var skrifud inn krafa
um ad verktaki hafi vottada
umhverfisstjérnun en pé krafan veeri ekki
uppfyllt pa tapadist ekki stig Ut & pad. |
nyjustu Utgafu BREEAM 2016 Gtgafunni er
betta breytt. Nu fellur nidur eitt stig i
stjérnunarkaflanum ef verktakinn hefur ekki
vottada umhverfisstjérnun. | dag er enginn
islenskur verktaki kominn med vottada
umhverfisstjérnun t.d. skv. ISO 14001. Heilt
yfir mé segja a0 stjérnunarkréfur BREEAM
hafa feert honnunarferlinu,
byggingarframkveemdinni sem og
afhendingu bygginganna ny verkfeeri og ytt
undir dkvedid formfast verklag sem ekki



tiokadist 40ur. A syna purfi fram & virkni og
vidtokuprofanir, umhverfis- og
oryggisstjérnun & verkstad, skila
notendahandbdk, eiga skjalfest samrad vid
notendur og hagadila sem og ad gera
lifsferilskostnadargeiningar eru allt
verkpeettir sem ekki hafa almennt tidkast.
Pad tekur pvi einhvern tima ad fa nyja pjala
verkferla par sem tekist er a vid pessa nyju
verkpeetti. En med goori eftirfylgni allra
adila, sérstaklega verkkaupa geta pessir
verkferlar ordid ad vana.

islensku BREEAM verkefnin hafa hins vegar
stadio sig nokkud vel i ad uppfylla pessar
krofur, sérstaklega i hénnunarferlinu og
einnig ad hluta til fyrir fullnadarvottun.



Utgefandi: Graenni byggd

Skyrslan er hluti af rannséknarverkefni um vistvottunarkerfi fyrir byggingar styrkt af
Mannvirkjastofnun 2019. Skyrslan er unnin af Graenni byggd og EFLU verkfreedistofu.

Héfundar:
Bjorgvin Brynjarsson og Helga J6hanna Bjarnadéttir, EFLA
Dagur Bollason og Pérhildur Fjola Kristjansdéttir, Greenni byggd

Forsidumynd: www.unsplash.com
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