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arkltekta

Leikskélinn Brakarborg, Kleppsvegi 150-152
Helstu adilar sem komu ad hénnun og byggingu mannvirkisins

Eigandi mannvirkis: Reykjavikurborg
Arkitekt: Arkis

Burdarvirki: Arkamon

Lagnir: Teknik

Rafkerfi/ljosvist: Liska
Landslagsarkitekt: Kanon arkitektar
Hlj6dhdnnun: Mannvit
Brunahdnnun: Mannvit

BREEAM: Verkis

Verktaki: barfaping
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Starfsemi og notkun:
| byggingunum verdur starfraektur leikskéli fyrir 120 til 130 bdrn. Hamarksfjsldi
starfsmanna verdur 30.

Lysing:

Reykjavikurborg hefur fest kaup 4 6llum fasteignunum vid Kleppsveg 150 og 152.
Breyta @ nuverandi atvinnuhlsnaedi ad Kleppsvegi 150 og 152 fyrir leikskola.
Auk pess verdur breytt nyting & adliggjandi 168um i eigu Reykjavikurborgar
(L104491, L104492, L104493) fyrir adkomu, bilastaedi og Utileiksveedi leikskdla
auk gongustiga umhverfis 163. A 168 L104491, Kleppsvegi 150 og 152, eru i dag tvd
atvinnuhusnaedi auk bilasteeda. Hinar tveer 163irnar, L104492 og L10449, eru opin
sveedi nordan megin vid hisnzedid par sem leikvéllur er til stadar.

Breyting:

Forségn Reykjavikurborgar gerir rad fyrir ad i leikskélanum verdi um 120-130
born 4 6 deildum. Bornin sem dvelja i leikskélanum eru fra 3 ara til 6 ara og geta
verid i allt ad 9,5 tima a dag i vistun. Vid hénnun & rymum leikskdlans skal gera
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rad fyrir ad starfsemi leikskélans geti breyst og verdi fyrir 12 manada til 6 ara born
begar fram lida stundir. Gert er rad fyrir allt ad 20 stodugildum i leikskélanum pé
ad starfsmannafjoldi geti verid meiri samtimis i hasinu pegar kemur til afleysinga
og sérstudnings.

Gert er rad fyrir pvi ad allt burdarvirki jardhzedar verdi nytt afram. Hreinsa parf
burt alla veggi sem eru léttir nema salerniskjarni i hasi 152 sem verdur latinn
halda sér. Gerd er sérstok nidurrifsaaetlun af verkfraedistofunni Verkis og verdur
nidurrif framkvaemt samkvaemt henni. Tengibygging verdur byggd & milli hisanna
en par er adaladkoma barna fra sudri en gengid Gt a leikskélaléd til nordurs.
Allri starfsemi leikskélans er komid fyrir & jardhaed hussins nema hjéla- og
vagnageymslu sem leikskélinn hefur adgang ad i kjallara hussins. Leikskélinn
mun jafnframt hafa langtimageymslu inn af hjéla- og vagnageymslu. Hisnzedid
mun rdma alla pzetti sem leikskéli parf til starfsemi sinnar par med talid stjérnun
og 6llum 66ru tilheyrandi.

Kjallari hassins mun hysa innték og teeknirymi s.s. adalinntakstoflu, tvo rymi
fyrir loftraesingu og inntdk vatns og hita. A 6dru leyti er kjallarinn notadur undir
geymslur fyrir Reykjavikurborg. Akstursbraut sem na er nordan vid hus 150 verdur
flutt ad austurhlid hussins 150 og er pad gert til ad fa heildstaedari leikskélal6d.
Komid er fyrir flottastiga upp ur kjallara par sem nuaverandi skabraut endar og
verdur fléttastiginn falinn inn i ahaldageymslu fyrir leikskélann 4 168. Med aflokun
kjallarans steekkar rymi hans sem er lokad vegna pess ad ndverandi umferdarleid
milli hasi er alltaf opin. Vardandi flottaleidir er visad til brunahdnnunar Mannvits
og teikningar.

Kleppsvegur 150 og 152 eru tvo staksteed hus & einni haed sem tengjast um
sameiginlegan kjallara. Husin eru steinsteypt med fl6tu paki, 150 med pakduk en
152 uppstoélad og kleett med tjérupappa. Hlidar hiisanna eru 150 timburgluggar en
152 er algluggakerfi sins tima en klzett hefur verid yfir glerid ad hluta til 4 nordur
og austurhlid hussins. Sameiginleg nidurkeyrsla og adkeyrslugbngum er ad
kjollurum hasanna. His nr. 150 (mhl 01) og nr. 152 (mhl 02) standa 4 sameiginlegri
166 (L104491, steerd 3853,0 m?) sem er leiguléd i eigu Reykjavikurborgar og eru
kvadir 4 166 um umferd og lagnir/uppgroft.

Algild hénnun

Leikskélinn er hannadur midad vid algilda honnun. AGkoma verdur hindrunarlaus
og svaedi utan vid innganga verda ekki med minna en 1,5 x 1,5m laréttu sveedi utan
vid hurdir inn a deildir og vid allar fl6ttaleidir. Vid leikskélann verdur rafdrifinn
opnunarbinadur sem gerir hreyfihdmludum og 68rum kleift ad opna hurdirnar.
Gert er rad fyrir ad leikskélinn geti nyst 6llum vel hvort sem att er vid born, foreldra
eda starfsfolk. Snyrtingar uppfylla kr6fur um algilda hénnun en pa @ mismunandi
vegu. Ein snyrting er inni i starfsmannahluta sem uppfyllir 61l skilyrdi hvad vardar
steerd og adgengi. Inni & deildum eru alltaf tvaer snyrtingar sem eru almenn vel
ramar. A fimm deildum af sex er 6nnur snyrtingin pannig ad hin opnast inn en
hin opnast Ut. SG sem opnast Gt hefur pa meira notkunargildi gagnvart notendum
génguadstodar eda hjolastéla barna. Einn snyrtikjarninn er prengri en hinir fimm
og kemur pad til vegna steinsteypts skerveggjar sem prengir ad peim. bar eru
badar snyrtingar latnar opnast Gt.

Adkoma

Megin adkoma og bilasteedi verda sunnan megin vid leikskélann (4 165 L104491
og hluta af Kleppsvegi/ borgarlandi). Aksturstengingar eru inn & Holtaveg,
Seevidarsund og Kleppsveg. Seevidarsund 33-35 verdur einstefna til sudausturs
Einstefna verdur af bilastaedi leikskélans til austurs ad Kleppsvegi. Adalinngangur
verdur midsveedis 4 sudurhlid leikskdlans og par vid og i sému haed eru bilastaedi
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fyrir hreyfihamlada og reidhjolasteedi. Verénd undir sudurvegg er eetlud
starfsfélki, gestum og gangandi. Akfeer gonguleid liggur medfram vesturhlid
leikskdélabyggingar. Um hana er pjonustuadgengi vegna adfanga i eldhus,
sorphirdu i sorpskyli og vidhalds leikskélal6dar. Halli gangflata & adkomusvaedum
er ad hamarki 1:40 og mesti hlidarhalli 1:50. Skabraut i kjallara verdur med allt ad
18% halla. Leidalina fyrir sjonskerta er i yfirbordi adkomusveedis adalinngangs
leikskdlans. Snjobreedslulagnir verda a4 adkomusveedum, skabraut i kjallara og
4 voldum sveedum innan leikskélalédar. Hindrunarlaust adgengi skal vera fra
keyrslusveedi og upp a gangstéttir a allar attir sem hreyfihamladur einstaklingur
parf ad komast. Sama & vid tengingar inn & 168.

Utileiksvaedi barna/hverfisgardur

Breytt nyting & 166unumL104491, L104492 og L104493 er grundvéllur nys
leikskdla, einkum hvad utileiksveedi barna vardar . L6 L104491 er i dag ad
mestu malbikud og nytt sem bilastzedi. A 168um L104492 og L104493 eru i dag
almenningsrymi sem hafa verid nytt sem leiksveedi og hverfisgardur. Svaedin eru
tiltdlulega fl6t med gegndreepum yfirbordsefnum. Grunnvatnsstada virdist vera
i godu jafnvaegi. bPessar prjar |68ir verda adlagadar starfsemi leikskélans og er
ahersla 4 ad byggja sem mest 4 peim gaedum sem eru til stadar i dag. bar ber
haest sterk umgjord neerumhverfis og rymismyndandi trjagrédur sem er komin
nokkud vel & legg og stydur vid liffreedilega fjdlbreytni & svaedinu. Med pessu
vardveitist yfirbragd og asynd sveedisins og pad mun afram geta sinnt hlutverki
sem leiksvaedi og hverfisgardur. Nytt utileiksveedi barna verdur afgirt en almennir
géngustigar verda umhverfis 168ina. Leikskdlal6din verdur opin utan starfstima
leikskdlans og verda fjogur gonguhlid inn & svaedid auk sérstaks pjéonustuhlids. Vi
hénnun utileiksveedis leiksola er 16gd ahersla 4 ad 168 henti almenningi einnig vel
sem aningarstadur og leikvollur utan opnunartima skélans. Leikskélal6dinni ma
skipta i prji megin sveedi; leikjasveedi neest leikskélabyggingu, pétt grédursvaedi
medfram austurhluta 168ar og hefdbundid gardsveedi nyrst 4 [68inni. Sa hluti er
einkum aetladur eldri nemendum og getur jafnframt nyst gestum og gangandi
utan starfstima leikskdlans. bar verdur myndarlegur grashéll og adstada fyrir
atigrill. Mogulegt verdur ad girda nordurlédina fra leiksveedahlutanum med
[éttri girdingu. Sudur- og nordurl6d tengjast saman med stadsteyptri gonguleid
og grédursveedum. Naersveedi leikskdlans verdur lagt nyjum yfirbordsefnum.
Stéttar verda snjobraeddar og yfirbordsvatni midlad og veitt nidur i jardveg
innan [68ar. Afgirt Gtiverond verdur ut fra matsal leikskdlans. Allur banadur
(leiktaeki) leikskolalédar skal vera vottadur og taka mid af aldri nemenda
leikskdlans. Fallvarnar- og alagssveedi hafi videigandi yfirbordsfragang. Helstu
hlutar leikskélalédar asamt gdnguleidum umhverfis hana verda med godri
lysingu. Leikskdlal6din verdur vettvangur fyrir skapandi vidfangsefni, tengsl vid
nattaruna, eflingu hreyfiproska og félagsfeerni nemenda. Endanleg skilgreining
4 l6darmoérkum leikskola (atileiksveedi, adkoma og bilastaedi) og borgarlands
(gbngustigar umhverfisl6d) og moguleg sameining [68a verdur Utfaerd pegar nytt
adalskipulag liggur fyrir af sveedinu i samradi vid SkipulagsfulltrGann Reykjavik.

Einangrun, heildarleidnitap og heildarorkupérf:

Einangrun nybyggingarhluta er i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr.112.
Allt A rymi er midad vid rymishita >18°c

Um er ad reeda gamalt mannvirki par sem hluti kjallara verdur med hitastig undir
18°c. og eru kéInunartélur eldra hiss daetladar.
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Almennar krofur eru:

U-gildi Byggingarhluta W/m2K ein.pykkt gerd
Golf-botnplata ibudarhluta 0,26 100mm Plast
Utveggir einangradir ad utan 0,39 100mm Steinull
bak leikskéla 0,15 200mm Plast XPS
Gluggar 1,20

Hurdir 2,00

Utveggir-vegid medaltal

(veggir gluggar/hurdir) hamark. 0,85

Heildarvarmatap & fermetra huss er 0,71 W/m2°C
Orkurammi skv. byggingareglugerd er 53.848 W og reiknad orkutap m.v.
ofangreind u-gildi og kuldabryr er 53.696 W

Burdarpol

Husin eru stadsteyptar sulubyggingar. Efri haed 152 er med 40 sm pykkum
stilum sem einnig taka larétta krafta. His 150 er med grennri stilum en par
eru skerveggir til ad taka larétta krafta. Kjallari er stadsteyptur. Gerdar verda
breytingar & adkeyrslurampi og hann faerdur ad austurhlié hassins 150. Steypa
parf i gét og loka kjallara par sem nuverandi rampur kemur nidur en par verdur
jafnframt komid fyrir fléttaleid og utigeymslu. Opna parf g6t inn i austurhlid
kjallara til ad koma nyjum rampi par. Stodveggir vid nyjan ramp verda stadsteyptir,
einnig veggir sem loka eldri innkeyrslu i kjallara. Ad 6dru leyti er ekki hreyft vid
naverandi burdarvirki. Byggt verdur a milli hisanna og verdur par komid fyrir paki
med penslufigum beggja vegna. bak tengibyggingar verdur ur holplétum sem og
géngubraut yfir nyjan ramp.

Gerd og kleedningar paks

bak eru byggd upp af stadsteyptum pakplotum. bak verda einangrud ofan fra
med tvéféldum breeddum tjérudak. Gras verdur notad sem farg ofan a pak og
mun einnig virka sem dempun & ofanvatn. Nytt pak milli nGverandi hisa verdur
slitid fra med pensluskilum.

Utveggir og litaval utanhiss

Utveggir eru byggdir upp af algluggakerfi. Lokadir fletir byggjast inn i gluggakerfi,
einangrast og klaedast pannig ad um fulleinangradan Gtvegg verdur ad raeda.
Oryggisgler verdur i 6llum radum vid innganga og alagssvaedi leikskélans.
Gluggakerfi verdur vidurkennt algluggakerfi. Pakkantur verdur kleeddur
6medhondludu lerki og verda adrir litir dempadir til med hlidsjéna ad aferd
og Yfirbragdi lerkisins. Litir verda skilgreindir med litanimeri & verkteikningum
arkitekta.

Gerd handrida:
Handrid eru utanhuss og Ur stali og steinsteypu. Ny skabraut i kallara er upphitud
og malbikud og eru fallvarnir allar gagnvart henni.

Gerd innveggja og innihurda
Nyir innveggir eru ad meginuppistddu gifsveggir. Glerveggir eru med 6ryggisgleri

Loftaklzedningar og kerfisloft
Loft eru almennt med hljédisogsplotum med heilum strekktum hljéddik nedan

vid. Kerfisloft eru i raesti- og taeknirymum eftir pvi sem vid &. | kjallara eru loft
einungis malud.

Adféng og medhondlun sorps

Gert er rad fyrir vorumottoku fyrir eldhis & vesturhlid hussins. Sorpgeymsla er
vid vesturhlid milli eldhdss og adkomu. Gert er rad fyrir ad sorp verdi flokkad
samkvaemt kréfum Reykjavikurborgar og sétt af pjénustuadila. i kjallara eru hjéla
og vagnageymsla auk geymsla fyrir adra starfsemi Reykjavikurborgar. Sorp vegna
kjallara verdur fjarleegt af notendum hans og verdur 6had sorpi fyrir leikskéla.

Ahersla a sjalfbaerni

Verid er ad ljuka framkveemdum vid endurgerd bygginga vid Kleppsveg 150-152
i Reykjavik. Asynd svaedisins mun gjorbreytast en i hidsinu hefur ni opnad sex
deilda leikskéli sem uppfyllir allar natimakréfur og prydi er ad.

Endurbaetur 4 byggingum og 166 auka gaedi umhverfisins 4 svaedinu

Mannvirkin sem fyrir voru eru nytt eins og haegt er og heldur andi hiisanna sér ad
einhverju leyti. Heildstaett og natturulegt Gtlit einkennir byggingarnar. Kleedning
ar lerki er utan a hasinu sem virkar jafnframt sem sélskermur til ad minnka
solaralag a husid. Torf er & pakinu og geymsluskur a 166 sem kleeddur er med
sama haetti. G606 adstada er i husinu fyrir starfsfélk og nemendur sem ferdast
med virkum ferdamatum, en i kjallara hassins er geymsla sem nytist sem kerru-
og hjélageymsla.

Markvisst hefur verid 16gd ahersla a heilsu og vellidan notenda og ad draga ar
umhverfisahrifum mannvirkisins & liftima pess. Innandyra eru lykilordin ljésir
litir og nattaruleg efni. Mikid er um jar6téna og natturulegan vid, vel er hugad
ad hljodvist en hljodisog er byggt inn i innréttingar. Kréfur voru gerdar um val &
byggingarefnum til ad koma i veg fyrir eda lagmarka Gtgufun rokgjarnra lifreenna
efna og annarra daeskilegra efna. Nidurstédur loftgeedameelinga stadfesta ad
krofur vistvottunarkerfisins BREEAM um atgufun eru uppfylltar. L6gd er ahersla a
mjuka og stillanlega birtu.

Hvad 16dina vardar var gerd heildstaed 168 ar pvi sem adur voru prjar 168ir. Eftir
fremsta megni voru vardveitt og haldid i pau tré sem fyrir voru a sveedinu. L6din
er afgirt eins og venja er med leikskdlal6dir en utan opnunartima leikskélans
nytist 163in sem hverfisgardur p.e. greenn og skemmtilegur samkomustadur fyrir
fiolskyldur. Nyrsti hlutinn er ekki sist hugsadur med hverfisgardinn i huga en par
er héll, grodur og rélegt umhverfi med setbekkjum & medan dherslan naest hisinu
er a leikteeki.

BREEAM sjalfbaernivottun

Unnid er ad BREEAM vottun & endurgerd byggingarinnar og er stefnt ad pviad hin
hljéti einkunnina ,Very good* skv. handbék BREEAM International Refurbishment
& Fit-out 2015. Unnid er ad pvi ad ljuka vid honnunarvottun og verdur farid beint
i kjolfarid i fullnadarvottun. Azetlad er ad vottun fyrir fullbtina byggingu ljaki &
arinu 2023.

Laegra kolefnisspor vegna endurnytingar steypu
Vid endurgerd bygginganna vid Kleppsveg 150-152 eru steypt burdarvirki
endurnytt og ny tengibygging byggd & milli hisanna. Sem hluti af BREEAM

vottun byggingarinnar og til ad auka pekkingu & umhverfisahrifum og avinningi
af endurgerd bygginga var unnin vistferilsgreining. Nidurstodur hennar voru m.a.
peer ad kolefnisspor fyrir endurgerda byggingu vid Kleppsveg er 410 kgCO2 igildi/
m2. bar af er kolefnisspor fyrir bundid kolefni um 100 kgCO2 igildi/m2. Olikt
nidurstodum fyrir nybyggingar péa er kolefnisspor orkunotkunar rédandi & 60 ara
liftima, p.e. upphitun og rafmagnsnotkun er rimlega 60% af kolefnissporinu, sja
mynd 1.

Fyrir liggja vistferilsgreiningar a4 tveimur byggingum i eigu
Reykjavikurborgar: Vidbyggingu Sundhallar Reykjavikur sem er steypt
mannvirki med kolefnisspor 855 kgCO?2 igildi/m2 og Midborgarleikskéla sem er
CLT bygging med kolefnisspor 286 kgCO2 igildi/m2. Kolefnisspor Kleppsvegar
150-152 er pvi toluvert lzegra en i steyptri viobyggingu Sundhallarinnar par sem
steersta hluta kolefnissporsins ma rekja til steypunnar. i 1. hluta Vegvisis ad
vistveenni mannvirkjagerd 2030 eru gefnar upp losunartdlur fyrir mismunandi
byggingar par sem fram kemur ad kolefnisspor islensks atvinnuhtsnzedis er 680
kgCO2 igildi/m2 fyrir timburbyggingar og 795 kgCO2 igildi/m2 fyrir steyptar
byggingar (sja mynd 2).
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Mynd 1 Kolefnisspor fyrir endurbaetur & Kleppsvegir 150-152 skipt eftir
lifsferilsfésum.
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Mynd 2 Kolefnisspor priggja bygginga i eigu Reykjavikurborgar, Kleppsvegur 150-
152, vidbygging Sundhallar Reykjavikur og Midborgarleikskéla (ekki risinn) og
losunartélur fyrir atvinnuhdsnaedi tekin ur téflu 3 i 1. hluta Vegvisis ad vistveenni
mannvirkjagerd.

i vistferilsgreiningu fyrir endurgerd bygginga vid Kleppsveg 150-152 kemur fram
ad kolefnissporid skiptist med eftirfarandi haetti: Byggingarefni (A1-A3): 18%,
framkveemdir og flutningar (A4-A5): 10%, orkunotkun i rekstri (B6): 61% og vidhald
(B4-B5): 5%. A3 auki voru metin ahrif vid lok liftima (C1-C4) sem vogu 6% af
kolefnissporinu. Innbyggt kolefnisspor (e. embodied carbon) er pvi teeplega 29%
af kolefnisspori byggingarinnar & 60 ara liftima hennar, p.e samanlagt kolefnisspor
fyrir lifsferilsfasa A1-A4, B4-B5 og C1-C4.

Athyglisvert er ad skoda hvernig losun fra hverjum lifsferilsfasa er fyrir endurgerdu
bygginguna samanborid vid nidurstédur i 1. hluta Vegvisis ad vistveenni
mannvirkjagerd 2030. | Vegvisinum kemur fram ad kolefnisspor islenskra
bygginga skiptist pannig: Byggingarefni (A1-A3): 45%, framkvaemdir og flutningar
(A4-A5): 13%, orkunotkun i rekstri (B6): 30% og vidhald (B4-B5): 12%. Innbyggt
kolefnisspor (e. embodied carbon), p.e. fyrir lifsferilsfasa A1-A4 og B4-B5 er pvi
57% af kolefnissporinu.

Kolefnisspor endurgerdu byggingarinnar skiptist pvi med tdluvert 6drum
heetti en kolefnisspor nybygginga (mynd 3). Likt og leida ma likur ad pa er
einkum ahugaverdur mismunur i nidurstédum fyrir byggingarefnin (innbyggt
kolefnisspor), en kolefnissporid leekkar toluvert pegar steypt burdarvirki er
endurnytt. Pad kemur ekki & dvart par sem steypa myndadi rimlega helming af
kolefnisspori byggingarefna i vidbyggingu Sundhallar Reykjavikur og teeplega
2/3 af kolefnisspori byggingarefni i sk. Vidmidunarhusi skv. upplysingum i 1.
hluta Vegvisis ad vistveenni mannvirkjagerd. ba sést svart & hvitu hvernig veegi
orkunotkunar eykst i kolefnisspori i endurgerdri byggingu samhlida pvi ad hlutur
byggingarefna dregst saman. Hvad vardar vidhald (B4-B5) er pad mun laegra fyrir
endurgerda byggingu, en taka parf tillit til pess vid tulkun nidurstada ad ekki var
reiknad med vidhaldi 8 endurnyttu steypunni.
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Mynd 3 Samanburdur & pvi hvernig kolefnisspor mismunandi lifsferilsfasa skiptist
a milli fasa fyrir Kleppsveg 150-152 og islenska byggingu fra nidurst6dum i 1.
hluta vegvisis ad vistveenni mannvirkjagerd 2030. Ekki er reiknad med lok liftima
fyrir islenska byggingu.

Rifa eda byggja nytt?

Til ad hzegt sé ad atta sig 4 avinningi, p.e. sparnadi i losun grédurhusalofttegunda,
vid endurgerd & Kleppsvegi 150-152 var akvedid ad meta hvert kolefnisspor
byggingarinnar veeri ef sama bygging hefdi verid byggd fra grunni. Nidurstadan
er su ad i heildina er kolefnisspor endurgerdar byggingar 24% leegra en ef sama
bygging hefdi verid byggd fra grunni. Ef einungis er horft 4 innbyggt kolefnisspor
ad pa er um ad reeda 56% samdratt i innbyggdu kolefnisspori (lifsferilsfasar A1-
A4, B4-B5 og C1-C4) sem til kemur vegna pess ad komid er i veg fyrir framleidslu
og flutninga steypu og steypustyrktarstéls (mynd 4).

Nidurstédurnar leida pvi i j6s ad pad er sannarlega umhverfislegur dvinningur af
endurgerd bygginganna vid Kleppsveg samanborid vid pad ad reisa nybyggingu.
Kolefnisspor endurgerdu byggingarinnar vid Kleppsveg 150-152 er tdluvert
leegra en kolefnisspor islensks atvinnuhtsnaedis. Pa varpa nidurstédurnar ljési &
olikt veegi mismunandi lifsferilsfasa fyrir nybyggingar og endurgerdar byggingar.

Vid honnun og framkveemdir vid Kleppsveg var akvedid ad nyta teekifeerid og afla
upplysingaum ahrif endurnytingar steypunnar aé kolefnisspor byggingarinnar. Med
haekkandi aldri bygginga mun porf & endurnyjun bygginga i eigum borgarinnar
aukast & komandi 4arum og er petta einn lidur i ad skilja og pekkja ahrif peirra
ékvardana sem teknar eru. Unnid verdur ad pvi ad byggja enn frekar ofan 4 pessa
pbekkingu i nsestu verkefnum.

&00

450

P B Lok liftima C1-C4

= B Orkunotkun i rekstri B6

% Endurnyjun B4-B5

i 300 B Framkvaemd AS

B B Flutningar A4

= B Byggingarefni A1-A3
150

Endurgerd bygging Ef byggt nytt

Mynd 4 Samanburdur & kolefnisspori fyrir endurbaetur og nybyggingu, p.e. ef
byggt veeri fré grunni.

Samanburdur valkosta

Gerdur var samanburdur d umhverfisahrifum mismunandi valkosta par sem notast
var vid adferdafreedi vistferilsgreininga og liftimakostnadargreiningar. Borin voru
saman umhverfisahrif og kostnadur fyrir gélfefni (linoleum duk og vinyl dik) og
prjar atfeerslur innveggja fyrir blautrymi (hladinn veggur med og an muarhudar
og gifs veggur). Nidurstodur vistferilsgreiningar fyrir gélfefnin benda til pess ad
vinyldukur sé betri valkostur, sérstaklega hvad vardar umhverfisahrifaflokkana
eyding 6sonlagsins, sirnun og ofaudgun. Hvad vardar liftimakostnad, pa var
hann metinn leegri fyrir vinylduk, einkum vegna leegri vidhaldskostanadar.
Nidurstodurnar fyririnnveggileidduiljés ad hladinn veggur, med eda an murhadar,
hefur minni umhverfisahrif en gifsveggur. Auk pess kom i ljés ad liftimakostnadur
hladinna veggja veeri leegri en gifsveggja vegna leegri vidhaldskostnadar. b4 var
rakadryggi veigamikill pattur vid val 8 innveggjum i blautrymum.

i byggingunni eru hladnir veggir i blautrymum og vinyl dukur 4 gélfum.
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Kolefnisspor Surnun Ofaudgun Eyding dsonlagsins 03 vid yfirbord  Urgangsmyndun

M Hiadinn veggur 4n mirhidar [ Hiadinn veggur med marhis Il Gifsveggur

Mynd 5 Samanburdur 8 umhverfisahrifum fyrir lifsferil mismunandi innveggja.

Endurnyting efna

A hénnunarstigi voru unnar férgunarskyrslur bar sem magn trgangs eftir flokkum
var daetlad og aaetlun sett fram um medhondlun hvers urgangsflokks. Verktaki
hélt skraningu yfir magn og farveg trgangs sem myndadist 4 framkveemdatima.

Fyrir endurgerd bygginganna hysti Kleppsvegur 152 skrifstofur Arkis sem
eru arkitektar leikskélans. Arkis endurnytti kldsettskalar, handlaugar og
bléndunarteeki, reestivaska og blondunarteeki, hurdapumpur og gardinur a nyrri
starfst6d sinni i Kbpavogi. ba var laggrédur 4 168 sem ekki atti ad endurnyta innan
[68arinnar, fluttur 4 nyjan stad og Reykjavikurborg endurnytti ymsan rafbinad,
t.a.m. tengibretti fyrir tolvukerfi og adaltsflu.

Mynd 6 Til vinstri: Handlaug og salerni hafa verid tekin nidur  Kleppsvegi 152. Til
hzegri: Handlaug og salerni endurnytt & nyrri starfst6d Arkis i Képavogi.

FASTEIGNANUMER FASTEIGNAMAT
Kleppsvegur 150

F2316450 22.950.000
F2316451 83.450.000
F2316452 23.750.000
F2316453 27.400.000
F2347829 14.350.000

Kleppsvegur 152
Mynd 7 Til vinstri: Laggrédur settur & bil til flutnings. Til haegri: Laggrédri hefur F2018656 22.850.000
verid komid fyrir 4 nyjum stad.
F2018657 20.650.000
F2018658 20.650.000
F2018659 22.850.000
F2018660 47.900.000
F2018661 88.050.000
F2018662 7.280.000
402.130.000

Mynd 8 Vid nidurrif og uppbyggingu var gerd krafa um lagmdrkun og flokkun
urgangs, myndirnar syna gama med gifsi annars vegar og 6malad timbur hins
vegar.

Fasteignanumer, stzerd byggingar og fasteignamat

Leikskélinn Brakarborgvid Kleppsveg 1560-152 er 2.147 m2 ad stzerd. | medfylgjandi
t6flu mé sja yfirlit yfir fasteignanimer og fasteignamat 2022 og 2023. Eftir er ad
sameina fasteignir og pvi er byggingin enn skrad & moérg fasteignanimer.

FASTEIGNAMAT 2023

28.200.000
102.650.000
27100.000
31.300.000
15.880.000

26.100.000
23.600.000
23.600.000

26.100.000
54.700.000

108.300.000
8.320.000
475.850.000
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